Bostadsritis{Breningen Grimvigen
Org nr 769604-3970

ARSREDOVISNING
for

* Bostadsrattsforeningen Grimvigen'

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2004, vilket &r féreningens forsta
verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheter

Grimvigen 1, Valaskjalf 9 och Valaskjalf 10 beligna i Danderyds kommun.
Grimvigen 1, 3,5 och 4, 6, &, 10, 12

182 68 DJURSHOLM

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansétining sedan ordinarie arsstimman 2004:

Ledamdter

Magnus Hedjkenskjéld ordfbrande
Thomas Staht ledamot
Anna Christensen ledamot
Leif Baginski ledamot
Douglas Engdahl ledamot
Karl-Johan Kihlstrom ledamot
Supplebnter

Britta Nasman

Mattias Sikstrom

Magnus Oldenburg

Revisor

Bernt Eriksson BoRevision AB

Valberedning

Pelle Malmsten (sammankallande), Raija Lindeberg, Gunilla Grape, Elisabeth Dahlgren och Karin
Wikstrém (som avgitt beroende av att hon flyttat frin omridet).

Foreningsfragor

Den stora hiindelsen under 2004 var sjélva ombildningen och upplételsen av bostadsrétterna vilket
skedde den 1 apnl. T arbetef med detta bérjade &ret med féreningens stdllningstagande 11l Drotts
slutbud pa forséljningen av fastigheterna som slutade pa 113 miljoner. Styrelsen arbetade med en
méngd frigor inkl upphandling av foreningens fastighetsian och har medverkat till bra
villkorméjligheter for medlemmarnas privata belining, via Ostgdta Enskilda Bank i Mérby.
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Bostadsrittsfdreningen Grimvigen
Org nr 769604-3970

Den 20 januari fattade en extra foreningsstimma beslut om att ge styrelsen i uppdrag att teckna kdpeavtal
med Drott. Avtalen undertecknandes den 17 februari och sjilva kopestdmman hélls dérefter den 4 mars.

T samband med detta bdrjade ett intensivt arbete med att upphandla och teckna avial med bide nya och
gamla entreprendrer, som skulle vara klart vid tilltrédet den 1 april.

Canseko AB, som fick uppdraget ait skéta den ekonomiska férvaltningen, anlitades ocksa tillatt genom{éra
sammanslagningen av fastigheterna vilket i stort sett var klart vid &rets slut.

Danderyds Kommun visade under aret intresse av att inkopa de sju ligenheterna som man har hyrt. Efter
samrid med juridisk expertis nekade styrelsen Kommunen intride som medleramar i foreningen. Efter ett

utldtande i Hyresndmnden fastslogs att Kommunen har en sddan réft enligt bostadsréttslagen. Beslutet har
direfter fastslagits i Hovrétten den 5 februari 2005.

Arbetsfordelningen 1 styrelsen har under ret varit f8ljande.

Magnus Heijkenskjild , ordfdrande samt kontakiperson for Catella/Drott, Bjurfors, Danderyds Kommun,
Valvet, ClimatProdukier, Danderyds I.8s, Danderyds Sotningsdistrikt, Roslagsvatten, Graninge, Team
Wahlin, CMN Marktjinst mm samt kontakter med mediemmar, miklare och fastighetsdgare samt
medverkande 1 de tekniska och juridiska kommittéma.

Leif Baginski , ledamot och ansvarig fér ekonomifrigor och kontakiperson fér Canseko AB, Ostgdta
Banken samt BoRevision, Bernt Eriksson, Benitez Stidservice samt nya hyresgéster och medlemmar.

Anna Christensen , ledamot och styrelsens sekreterare samt representant 1 utemiljs- kommittén.

Douglas Engdahl , ledamot och ansvarig for den juridiska kommittén samt kontakiperson {6r
Fastighetsiigarna, Sita och Rangsells.

Karl-Johan Kihistrom , ledamot och ansvarig for den tekniska kommittén.

Thomas Stahl , ledamot, ansvarig for parkering i omradet och Transit Kabel-TV och bredband samt
medverkande i den tekniska kommitién.
Britta Nisman , suppleant och Gvertog ansvarig och kontaktrollen for ekonomiska fragor den 11 oktober.

Mattias Sikstrom , suppleant och kontaktperson for Schindlers hiss samt medverkande i den tekniska
kommittén.

Magnus Oldenburg , suppleant och medverkan juridiska kommittén.

Styrelsen har under &ret Gvertagit och [8pande besiktigat [Greningens hus och mark, Under 2003 hélls 9
protokollférda sammantriiden och 2004 hélls 14 protokoliférda sammanirdden.
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Bostadsrittsfdreningen Grimvigen
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Under éret har Canseko AB skott den ekonomiska forvaltningen, Valvet AB 16pande fastighetssktsel,

Benitez Stddservice AB trappstddning, Schindlers Hiss AB hissjour och service, Team Wahlin och CMN
Marktjinst vinterunderhaliet.

Foreningen har totalt 132 lagenheter enligt foljande fordeining:

101 ligenheter har upplatits med bostadsritt under aret.
1 ldgenhet har renoverats och var oséld vid arsskiftet.
30 lagenheter kvarstir som hyresratter per den 31 december.

Foreningen hyr ut 7 lokaler varav nigra avser verksamhet { garage.

Foreningen har forérvarande 135 medlemmar inkl medégare.

Investeringar och underhall

For att sinka energikostnader i fdreningen beslutade styrelsen att byta oljepannorna. Pannom-byggnaden
var fram till rsskiftet i stor satt fardigstilld och redan kan man konstatera en klar sAnkning av

oljekostnaderna. Virme- och varmvattenproduktionen fungerar tillfredstdliande och Iuftningsproblemen
tycks vara borta. Investeringskostnaden har uppgétt till 1 297 175 kr

Samtliga gamla tvitimaskiner &r utbytta liksom tvd kondenstorkare och etf torkskéip. Investeringskostnaden
har uppgétt till 259 400 kr

Ovan redovisade investeringar ingér i anskaffningskostnaden 6r fastigheten och avskrivning sker enligt
samma plan.

lordningstillande av de sju gamla sopkarusellrummen péagér. Ett blir arkivrum fOr styrelsen
(Grimvagen 3) och de andra sex blir forrad.

Reparation av takrinnan (Grimvigen 4) samt komplettering av 4 stuprér p& Gvre taket har utforts.

Tradfallningen var lyckad och behdvdes, da ett flertal triid var ruttna i kirnan.
Cykelrummen har rensats och fiera fina cyklar har ldmnats fill polisen.

Under hosten anordnades en frevlig hdststddninghelg och ett INFO- och medlemsméte har genomforts,

Ekonomi

Marken dr uppldten med dganderitt. FOreningen har ans6kt om och erhillit beslut om upphévande av
fastighetsplanen hos Danderyds Kommunen. Lantmiteriforitining om sammanslagning av fastigheterna

har efter rakenskapsaret vunnit laga kraft den 17 februari 2005. Fastigheterna har sammanslagits till
Valaskjalf 10.

Fastigheten har under verksamhetsdret varit fullvirdesforsdkrad hos Foérsikringsaktiebolaget
Brandkontoret.
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Bostadsrittsforeningen Grimvagen
Org nr 765604-3970

Fastighetens taxeringsvirde under 2004

Bostider och lokaler 45 442 000
Mark 29 835 000
Summa 75 277 000

Fastighetsskatt erliggs med 0,5% av taxeringsvirdet pd bostadsdelen och mark samt med
1 % av taxeringsvirdet pé lokaldelen och mark (ot 4).

Foreningen &r eft dkta bostadsforetag och beskattas schablonmissigt med 3% av taxeringsvirdet
med avrikning fSr nettoréntekostnader pa lin for finansieringen av fastigheten.

Avgifter och hyror
Négon framtida férindring av medlemsavgiften fir bostadsriitterna har for narvarande ¢j beslutats.

Forhandling om béjning av hyror for hyresligenheter med hyresgéstféreningen har pabérjats.

Nagra héjningar har for ndrvarande ej beslutats.

Dispositionsférslag
Styrelsen foreslér att, av till disposition tiligingliga medel,

balanserat resultat 0
drets reservering till yttre fond -64 300
Summa balanserat resultat -64 300
och arets resultat 259 506
SEIma 195 206

balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stillning i $vrigt hiinvisas till f3ljande resultat- och
balansrikningar, med noter
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RESULTATRAKNING
1 MARS - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Intikter

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Personalkosmader
Fastighetsskatt
Avskrivningar av materielia
anldggningstillgingar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

NOTI

NOT 2

NOT 3

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT

SKATTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Bostadsritts{Sreningen Grimvigen

2004

4945519

4 945 519

-2 668 717
-87 777
-292 939

-382 500

-3431933

1513 586

37 450
-1 120 554

-1 083 104

430 482

-170 976

~170 976

259 506
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader, mark och inveniarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader

och upplupna intékter

KASS5A OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 4

NOT &

2004

115558 154

115558 154

115 558 154

15018
5383

182 551
202 952

5489681 °

5489 681

5692 633

121 250 787
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EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL NOT'S
Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Foreningens reparationsfond

for yttre underhdll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlast
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER NOT 7
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut NOT7
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kosmader

och forutbetalda intikter NOT 6

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda siikerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2004

68 851 587
321601

64 300

69737488

-64 300
259 5306
195206

69 932 694

56 000 000

56000 000

0

184 508
463 015
54 374

615208

71318093

121 250 787

60 000 000

inga
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KASSAFLODESANALYS
1 MARS - 31 DECEMBER

(Belopp anges | thr)
Arets resultat efter skatt
Justering fir poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Betald skatt

Kassafidde fran den I6pande verksamheten ftire

fordndringar av rorelsekapital

F&randringar i rérelsekapital
Férindring av kundfordringar
Forandring av dvriga fordringar
Foérindring av leveranitrsskuld
Foréndring av dvriga skulder

Summa féréndringar | rérelsekapital

Kassafléde fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anliageningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsvetksamheten
Ligehetsupplitelser:

- medlemsinsatser

- uppldtelseavgifter

Upptagna {&n

Amoriering av lineskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérian
(Kursdifferenser)
Likvida medel vid arets slut

2004

260

383
464
1106

-15
-188
185

§670

651

1757

-115 941

-115 941

68 852

822
55 000
-5 000

119 673

5490

5490

Bostadsriftsforeningen Grimvigen
Org nr 769604-3970
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Bostadsrittsforeningen Grimvigen
Org nr 769604-3970

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
Arsredovisningen ir upprittad efter Arsredovisningslagen
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Varderingsprinciper
TillgAngar, avsittingar och skulder har viirderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknats infiyta.

Bokforingsndmndens rekommendation avseende den yttre reparationsfonden har tillimpats.
Reservation till fonden har skett frin balanserat fritt eget kapital till bundet eget kapital

Avskrivning pi byggnader sker enligt plan som baseras pa wsprungliga anskaffningsvérdet och den
beriknade ekonomiska Hvslingden, nedan uttryckt i procent.

2004
Byggnader 0,69%
NOT 1 2604
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2 974 653
Hyror bostader 1 360 347
Hyror lokaler 364 555
Hyror bilplatser och garage 245225
Ovriga intikter 739
TOTALT RORELSENS INTAKTER 4 945 519
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskiitsel och stiidning
Fastighetsskotsel entreprenad 465 803
Trappstidning entreprenad 83 158
Tridgard 27530
Serviceavial 4 938
Serviceavtal hiss 21 978
603 407
Reparationer
Portar, 13s 15329
Hiss 8703
Installationer 76 939
Ovrigt 6250
107 221
Taxzebundna kestnader och uppvirmning
Fastighetsel 202 441
Virme 834 838
Vatten och avlopp 279 686
Sotning 3 060
Sophédmtning 48 472
Sopor dtervinning 44 215
Grovsopor 29159
Snérdjning 84 000

1525871 d& [Z%;‘
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Forts. Not 2

Ovriga driftskostmader
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Ovriga kostnader

Ovriga forvalinings- och rirelsekostnader
Forbrukmingsinventarier
Forbrukningsmateriel

Miklararvode

Administration

Férvalmingsarvode

Revisionsarvode

Konsultarvoden

Ovriga kostnader

SUMMA DRIFTSKOSTNADER

PERSONAILKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har ej haft anstilld personal
for fastighetsskitsel

Ovriga personalkostnader
Styrelsen

Ovriga erséitiningar

Sociala kostnader

SUMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad

NOT 3

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintilkter

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader

Rintekostnader for finansiering av fastigheten
Ovriga rintekostnader

Bostadsrittsforeningen Grimvigen,
Org ur 769604-3970

2004

53 209
24 198
§151

85 558

9744
4202
106 400
58 965
107 8§14
15 000
40 106
4 429

346 660

2663 T17

67 600
1000
19177

87777

87 777

382 500

382 500

37450

37 450

1120 554
0

1120 554



NCT 4

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER, MARK OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid &rets bdjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Aclkumulerade avskrivoingar enligt plan
Vid drets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivaing enligt plan

Mark :
Grim 1, Valaslkjalf 9, Valaskjalf 10

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

Tazeringsvirden
Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvirde lokaler
Taxeringsvirde mark bostiider
Taxeringsvirde mark lokaler

Fastighetens taxeringsvirden #r uppdelat enligt foljande
Bostider inkl mark
Lokaler ink! mark

NOTS5
EGET KAPITAL
INSATSER, REPARATIONSFOND, RESULTAT

Bostadsrittsftreningen Grimvigen
Org nr 769604-3970

2004

0
69 564 654

69 564 654

0
382 500

382 500

46 376 000

115 558 154

43 800 000
1 642 000
28 637 000
1 198 000

75 277 000

72 437 000
2 540 600

Reservering till reparationsfonden sker enligt langsiktig plan enlipt foreningens stadgar.

Ingiende balans - - - - -
Vinstdisposition - - -
Reservering till reparationsfond 64 300 - 64 300 -
Insatser 68 851 587 68 851 587
Upplatelseavgifter 821 601 821 601
Arets resultat 259 506 259 506
69 673 188 64 300 - 64 300 259 506 69 932 694
Summa eget kapital 69 932 694
NOT 8
FORUTBETALDA KOSTNADER UPPLUPNA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER FORUTBETALDA INTAKTER
2004 2004
Fastighetsforsikring 17736 Forutbetalda avgifter 424 166
Forvaltmingsarvode 36215 Socialal kostnader 19 177
Kabel-TV 55499 Fastighetsel 37980
Fastighetsskotsel 72 666 Dérrar, lds 12 682
Ovrigt 435 Sopor 25303
Summa 182 551 Revision 10 000
Vinterunderhall 48 125
Ovrigt 37 863
Summa 615 296

i
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NOT 7
SKULDER TH.L KREDITINSTITUT

Ostgtta Enskilda Bank 1379-01-01435 2,30% 15 000 600 0 2005-04-20
Ostgdta Enskilda Bank 1379-01-01443 3,75% 15 000 000 0 2007-04-20
Ostgita Enskilda Bank 1379-01-01206 2,56% 20000 000 0 00 dagar
Lineskuld med forfallodag inom 5 ar {f-n. amorteringsfritt) 0 0
Laneskuld med forfallodag efter 5 dr 50 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 50 000 000 il
Avgir kortfristig del av lineskuld {fn. amarteringsfritt} 0 0

50 000 000 0

DIURSHOLM 2005-04- 07

Anna Christensen PDouglas Ehgdakhl

§ ‘Vﬁ}.-g Favy S = P -
Leif Bagifiski Karl-Johan Kihlstrom Thomas Stihl

Min revisionsberiticlse betridffande denna drsredovisning har avgivits den 2005-04-

Bernt Eriksson
BoRevision AB
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