Bostadsrittsforeningen Grimmvigen
Org. nr 769604-3970

ARSREDOVISNING
for

Bostadsréattsforeningen Grimvégen

Styrelsen far hidirmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2007, vilket 4r féreningens fjarde verksamhetsar.
FéRVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheter
Fastighetsbeteckningen #r Valaskjalf 10, Danderyds kommun.
Grimvigen 1,3, 4, 5, 6, 8, 10 och 12, 182 68 DJURSHOLM.

Styrelse

Ledaméter

Elie Sleiman ordférande
Christina Lundqvist sekreterare
Gunilla Grape

Jukka Luukkonen
Maria Palmquist

Suppleanter
Berndt Nilsson
Joshua Torkington

Revisor
Héakan Annell Independence AB

Valberedning
Raija Lindberg sammankallande
Mikael Eriksson

Arvoden till styrelsen och revisor
Arvoden har under verksamhetsaret utgatt enli gt f6ljande:

Styrelsen 87 800 kr
Ovriga ersiittningar 16 830 kr
Sociala kostnader 31305 kr
Revisionsarvode inklusive konsultation 78 125 kr
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Bostadsréttsforeningen Grimmvigen
Org. nr 769604-3970

Férdndringar i styrelsen under verksamhetsaret.

Styrelsen valde vid sitt forsta méte den 31 maj 2007 Elie Sleiman som ordférande och
Christina Lundqvist som sekreterare. Gunilla Grape ldmnade valberedningen och gick in i
styrelsen som ledamot, Maria Palmquist invaldes som ledamot. Berndt Nilsson och
Joshua Torkington invaldes som nya suppleanter.

Fastighetsbestandet

Brf Grimvégen bestér av en fastighet med bendmningen Valaskjalf 10. De 8 huskropparna hyser
sammanlagt 132 ldgenheter och en stérre hyreslokal. Garagen #r beligna i mark och souterrédngplan.
Antal garage: 25 St.  Antal lokaler: 8

Férhallandet mellan bostadsritter och hyresritter har foréndrats under aret och ar per
den 31/12 fsljande:

2007 2006 2005 2004
Bostadsriitter 111 109 108 101
Hyresldgenheter 21 23 24 31
Summa 132 132 132 132

Antal upplételser under aret #r 2 st. och antal Sverlatelser &r 15 st.

Foreningsfragor — stérre hindelser under verksamhetsaret samt efter arets slut

Styrelsen har under verksamhetséret arbetat koncentrerat med trappupprustning och hissar.

Antalet genomforda styrelseméten har varit 19 st.

Lopande kontakter har tagits med Ostgdta Enskilda Bank, SBAB, revisor Hakan Annell Independence AB
samt Lotta och Hans Svedberg Canseko AB. Dirutdver har styrelsemedlemmarna lagt ner ett antal
timmar i kontakten med externa aktorer.( Proline, Klara forvaltning, Réda traden, bredbandsbolag,
leveranttrer av sikerhetsddrrar, mélare, méklare, medlemmar, m.fl.).

Atta nummer av informationsbladet Grim-Nytt har satts upp i entréerna.
Hemsidan fungerar men saknar fortfarande ett omvixlande innehall.

Festlokal och gistvaning ar fortsatt mycket anvinda av medlemmarna. I augusti installerades en diskmaskin i
festlokalen, efter 6nskemal fran flera medlemmar.
Gistvaningen hade under aret 60-70% beldggning.

Under dret genomfordes tva forsiljningar av hyresratter. En 2 r.o.k. Grimvigen 3 samt en 1 r.0.k. Grimv 4.
Inkomsten av forséljningarna tillfsll foreningens kassa.

Under hésten anordnades en kombinerad trédgards-och informationsdag dir medlemmarna gavs
mdjlighet att slianga triddgardsavfall i utstillda containrar samt mdjlighet att stilla fragor till styrelsen.
I'samband med detta arrangemang bjod foreningen dven pa ldttare fortiring i foreningslokalen.

En tradgérdsdag anordnades dven i april 2007.

Under vinterhalvéret bildas periodvis istappar pa fastigheterna. For att forhindra hotfulla istappsbildningar

forlangdes avtalet med Enebyberg Plat. Styrelsen har ocksé sikerstillt att sandning av utetrappor och
promenadvégar har skett pa ett tillfredsstillande sétt genom Team Wéhlin.
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Bostadsrittsforeningen Grimmvigen
Org. nr 769604-3970

Arbetet med stamrenoveringen har varit intensiv under hela aret och &r under varen 2008 genomford.
Arbetet har gétt smidigt. Punktbesiktning har skett i Grimvégen 1,4 och 5 som visade vilka ytterligare
atgérder som ska ske innan slutbesiktningen.

Styrelsen beslutade p.g.a. starkt missngje att sdga upp kontraktet med fastighetsforvaltaren Valvet AB
och istéllet anlita Klara forvaltning AB. Byte skedde forsta oktober 2007 och inleddes med en provperiod
pé sex méanader. Redan nu kan konstateras att foreningen genom byte av fastighetsforvaltare gjort en
ekonomisk besparing.

Under hosten upprittade styrelsen en investeringsplan, dels for att uppskatta vilka kostnader som de olika
projekten hamnade p4, dels och for att prioritetsméssigt se var itgérderna hamnade i tid.

Prioriteringen gjordes enligt f5ljande: Nya tvittmaskiner i 6:an och 12:an,

hissar, trappupprustningen, garageddrrar, alt energiforsérjning.( bergvirme, pellets??)

Nya tvittmaskiner installerades i december i 6:an och 12.an dé de befintliga var gamla,
energislosande och uttjinta.

Hisspartner pabérjade en grundlig Sversyn av hissarna i februari 2008.

Hyresforhandlingar mellan fastighetsiigarna och hyresgdstforeningen resulterade i en hyreshdjning med
1,4 % for 2007.

En enkit har genomforts for att undersoka intresset av en gemensam internetuppkoppling med en kostnad
pa ca 150 kr i manaden per ldgenhet. Projektet #r pagaende.

Styrelsen beslutade anlita Svenska Skydd for trappupprustningen, da de kunnat erbjuda
total entreprenad av arbetet som startade i mars 2008 och beriiknas vara slutfért innan
semestrarna borjar, om allt gér enligt planerna.

Teknikgruppen har under 4ret varit verksam med stamrenoveringen och haft regelbundna méten
med konsulten Réda traden, Kare Frindh, som bl.a. varit behjilplig i olika avtalsfragor samt utformat.
offertunderlag for hissenoveringarna.

Skonhetsradet har varit verksamt med offertintagning av dorrtillverkare, fdrgséttning av trapphusen
samt med val av dorrar, handtag, armatur och fastighetsboxar.

Tridgardsgruppen har arrangerat tva tradgardsdagar f6r medlemmarna samt ombesorjt uppsittning
av staket och buskar vid garagen, Grimvigen 5.

Balkonggruppen har varit aktiv med att ta fram balkongfGrslag till tredje vaningen samt har presenterat
arkitektritning for styrelsen.
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Brf Grimvigens aktivitetsgrupper 2007

Teknisk projektgrupp
Elie Sleiman

Maria Palmquist
(Jukka Lukkonen)

Aktiv med stam- och hissrenovering,

Skonhetsrad

Christina Lundqvist

Maria Palmqvist

(Louise Berneheim)

Aktiv med upprustning av trapphusen.

Tradgardsgrapp
Gunilla Grape

Anna Christensen
(Elisabeth Bjorck)
Aktiv med utemiljon.

Balkonggrupp
Lisa Gronberg

Aktiv med balkongbygge till tredje vaningen.

Ekonomi

Bostadsritisforeningen Grimmvigen
Org. nr 769604-3970

Fastigheten har under verksamhetsaret varit fullvirdesforsikrad hos Forsikringsaktiebolaget Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsvirde:

Bostider och lokaler
Mark
Summa

59 070 000
_27424 000
86 494 000

2006
44 562 000

~ 26478 000

71 040 000

2006 ars taxeringsvirde &r fryst for 2007 ars berdkning av fastighetsskatten vad giller bostider.
Fastighetsskatt erlaggs med 0,4% av taxeringsvirdet p& bostadsdelen och mark samt med

1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen och mark (nor 4 .

Schablonskatten har avskaffats fr.o.m. ar 2007 enligt regeringens beslut. Istillet beriknas inkomstskatt

pé 30% av rénteintikter frén finansiella tillgingar.

Avgifter och hyror

Négon fordndring av medlemsavgiften for bostadsrétterna har for nirvarande ej beslutats.

Forhandling om héjning av hyror for hyresligenheter med hyresgéstforeningen pagar.

Négra hdjningar har for ndrvarande ej beslutats.
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Bostadsrittsforeningen Grimmvigen

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att, av till disposition tillgéngliga medel, utgérande

balanserat resultat -1 727 137
drets reservering till yttre fond -342 000
summa -2 069 137
och arets resultat -333 817
summa -2 402 954

balanseras i ny rikning

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till foljande resultat- och
balansrdkningar, med noter.

Org. nr 769604-3970
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER NOT |
Intédkter
RORELSENS KOSTNADER NOT 2

Driftskostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER NOT 3
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT

SKATTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Bostadsrittsforeningen Grimvigen
Org nr 769604-3970

2007

6 634 897
6 634 897

-4 262 060
-135935
-294 353
-576 523

-5268 871

1366 026

35373
-1724 636
-1 689 263

-323 237

-10 580

-10 580

-333 817

2006

6 541 692
6 541 692

-4 870 099
-95 389
-384 710
-517 612
-5 867 810

673 882

12697
-1271279
-1 258 582

-584 700

247679

-247 679

-832 379
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader, mark och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intiikter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 4

NOT 6

2007

116 818 567
116 818 567

116 818 567

17935
33 067

123 907

174 909

3917 543

3917 543

4092 452

120 911 019

Bostadsrattsforeningen Grimvigen
Org nr 769604-3970

2006

115308 720
115308 720

115308 720

14 800
7671

176 121
198 592
2505 028
2 505 028

2703 620

118 012 340
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EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter
Foéreningens reparationsfond
for yttre underhill

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

NOT 5

NOT 7

NOT 7

NOT6

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stdllda sikerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsfoérbindelser

2007

76 042 133
3 802 405

1090 300
80 934 838

-2069 137
-333 817
-2 402 954

78 531 884

40 000 000
40 000 000

0
505253
959 542

3038
911302
2379135

120911 019

60 000 000

inga

Bostadsritisforeningen Grimvigen
Org nr 769604-3970

2006

74 798 867
20850671

748 300
77 632 838

-894 758
-832 379
-1727 137

75 905 701

40 000 000
40 000 000

0

124 248
1303 638
9619

669 134

2 106 639

118 012 340

60 000 000

inga
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Bostadsrittsforeningen Grimviigen
Org nr 769604-3970

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
Arsredovisningen 4r upprittad efter &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens rekommendationer.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Vérderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknats inflyta.

Bokforingsndmndens rekommendation avseende den yttre reparationsfonden har tillimpats.
Reservation till fonden har skett frén balanserat fritt eget kapital till bundet eget kapital

Avskrivning pa byggnader sker enligt plan som baseras pé ursprungliga anskaffningsvirdet och en
linjar avskrivning. Den ekonomiska livslangden, nedan uttryckt i procent beriknas bli 138 4r.
Maskiner och inventarier har en avskrivningsperiod pa s ar.

2007 2006
Byggnader 0,52% 0,52%
Maskiner och inventarier 20,00% 20,00%
NOT 1 2007 2006
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 4398 515 4339996
Hyror bostéder 1321479 1414 179
Hyror lokaler 625092 519350
Hyror bilplatser och garage 271 001 261611
Ovriga intikter 18 810 6 556
TOTALT RORELSENS INTAKTER 6 634 897 6 541 692
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stiidning
Fastighetsskotsel entreprenad 478 771 571 804
Trappstddning entreprenad 162 822 171 745
Tradgérd 25350 1500
Serviceavtal 19 578 2 812
Serviceavtal hiss 22560 ) 22270
709 081 770 131
Reparationer
Tvittstuga 0 29315
Portar, l&s 2 345 3104
Hiss 117217 77759
Installationer 4 555 318 569
Ovrigt - 23892 268 406
148 009 697 153
Taxebundna kostnader och uppviirmning
Fastighetsel 234 693 247 547
Virme 1 693 749 1715229
Vatten och avlopp 325781 340292
Sotning 12 270 27028
Sophdmtning 81342 70 230
Sopor atervinning 82352 75222
Grovsopor 37918 38944
Snérojning 140 627 161921
2 608 732 2676413
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Forts. Not 2

Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Ovriga kostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmateriel
Maiklararvode
Administration
Forvaltningsarvode
Revisionsarvode
Sjélvrisk
Konsultarvoden
Besiktningskostnader
Ovriga kostnader

SUMMA DRIFTSKOSTNADER

PERSONALKOSTNADER

Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har ej haft anstdild personal
for fastighetsskotsel

Ovriga personalkostnader
Styrelsen

Ovriga ersittingar

Sociala kostnader

SUMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad

Maskiner och inventarier

NOT 3
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Skattefria rinteintikter

Rintekostnader
Réntekostnader for finansiering av fastigheten
Ovriga rintekostnader

2007
78 029
225128
0

303 157

26 443
7013
81400
42 679
149 557
78 125
79 400
14 088
6770

7 606
493 081

4262 060

87 800
16 830
31305
135 935

135935

529 436
47087
576 523

35285
88
35373

1704 524
20112
1724 636

Bostadsrittsforeningen Grimvigen

2006
75 173
218 744
14072
307 989

86 567
3112

0

16 554

145 554
42 625

84 562
28 694
10 745
418 413

4 870 099

70 944

4000
20 445
95 389

95 389

510 000
7612
517 612

12 697
- O
12 697

1259322
11957
1271279

Org nr 769604-3970
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NOT 4

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER, MARK OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffhingar

Utgéende anskaffhingsvirde

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan
Vid rets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan

Ackumulerade anskaffningsviirden maskiner, inventarier
Vid érets borjan

Nyanskaffhingar

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivaningar maskiner/inventarier enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgéende ackumulerad avskrivning enligt plan

Mark
Valaskjalf 10

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

Taxeringsvirden
Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvirde lokaler
Taxeringsvérde mark bostider
Taxeringsvirde mark lokaler

Fastighetens taxeringsvirden #r uppdelat enligt foljande
Bostédder inkl mark
Lokaler inkl mark

NOTS5
EGET KAPITAL
INSATSER, REPARATIONSFOND, RESULTAT

2007

70 312 382
1888 995
72 201 377

-1 402 500
-529 436
-1931 936

38 062
197 375
235 437

-15224
-47 087
-62 311

46 376 000

116 818 567

54 800 000
4270 000
25 563 000
1 861 000
86 494 000

80 363 000
6 131 000

Bostadsrittsforeningen Grimvigen
Org nr 769604-3970

2006

70 312 382
0
70 312 382

-892 500
-510 000
-1 402 500

38 062

38 662

7612
7612
-15224

46 376 000

115 308 720

41 200 000

3362 000
23938 000
2540000
71 040 000

65 138 000
5902 000

Reservering till reparationsfonden sker enligt langsiktig plan enligt foreningens stadgar.

Eget kapital Reparationsfond

Ingéende balans 76 884 538 748 300 -
Vinstdisposition -
Reserver. till reparationsfond 342 000 -
Foréndr. insatser 1243 266
Fordndr. upplatelseavgifter 1716734

Arets resultat
79 844 538 1090 300 -

Summa eget kapital

Balanserat resultat

894 758
832379
342 000

2 069 137

Arets resultat

- 832379
832379

- 333817
- 333 817

Summa

75905 701

1243 266
1716 734
- 333817
78 531 884

78 531 884
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NOT 6
FORUTBETALDA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsforsakring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Ovrigt

Summa

NOT 7

2007

19704
43 114
58 277
2812
123 907

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Lanegivare

OEB
OEB
OEB

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Laneskuld med forfallodag inom 5 &r

1379-01-08901
1379-01-01443
1379-01-01206

18101963
18102048
18102056
18102064

Léaneskuld med forfallodag efter 5 ar

Summa skulder till kreditinstitut

Avgér kortfristig del av laneskuld

2006

18918
37361
56 282
57 180
6 380
176 121

Rintesats

¢a

3,90%
3,75%
3,70%

4,62%
rorlig
3,70%
4,62%

(f-n. amorteringsfiitt)

(f-n. amorteringsfritt)

Bostadsrittsforeningen Grimvigen
Org nr 769604-3970

UPPLUPNA KOSTNADER
FORUTBETALDA INTAKTER

2007 2006
Forutbetalda avgifter 372234 386 652
Sociala kostnader 1615 2728
Fastighetsel 21196 23 446
Uppvérmning - 155 894
Fastighetforvaltning - 30529
Stédning 16 967 14 154
Sopor 26 836 27200
Revision 20 000 12 500
Vinterunderhall/fastighetsunderhall 449 145 -
Ovrigt 3309 16 031
Summa 911302 669 134
Belopp Belopp Villkors-
2007 2006 dndringsdag
0 15 000 000 Avslutat 2007-04-27
0 15000 000 Avsiutat 2007-04-20
0 10 000 000 Avslutat 2007-04-27
10 000 000 0 2012-02-15
10 000 000 0 2008-04-25
10 000 000 0 2009-06-30
10 000 000 0 2012-02-15
0 0
40 000 000 40 000 000
40 000 000 40 000 000
0 0
40 000 000 40 000 000
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DJURSHOLM 2008-04- 7.3

Elie Sleiman

£
14 P e
i/’\ /\S,{r\m R S k rd

Jukka Luukkonen

Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits den 2008-04-

Ak

Ai ktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Grimvégen
Org nr 769604-3970

Christina Lundqvxst Gunilla Grape
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Revisionsbyréin

(DEPENDENCE

Auktoriserade revisorer

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Grimvégen
Organisationsnummer: 769604-3970

Jag har granskat arsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Grimvégen rakenskapsaret 2007.01.01-2007.12.31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att &rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att

jag planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet
forsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att

beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i &rsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for féreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2008-04-25
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