Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org. nr 769604-3970

ARSREDOVISNING
for

Bostadsrattsforeningen Grim Park

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for verksamhetséaret 2008, vilket ir foreningens femte verksamhetsar.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheter
Fastighetsbeteckningen dr Valaskjalf 10, Danderyds kommun.
Grimvigen 1,3, 4, 5, 6, 8, 10 och 12, 182 68 DJURSHOLM.

Styrelse

Ledaméter

Elie Sleiman ordforande

Gunilla Grape sekreterare

Nichlas Aldén ledamot, avgatt pa egen begiran under mandatperioden
Gustav Flygt ledamot

Maria Palmquist ledamot

Suppleanter
Mehmet Arslan
Joshua Torkington

Revisor

Jan Ekeman Revidea

Ulf Larsson revisors suppleant
Valberedning

Raija Lindberg sammankallande
Mikael Eriksson

Onne Sepp

Andreas Sifstrand

Arvoden till styrelsen och revisor
Arvoden har under verksamhetsaret utgatt enligt foljande:

Styrelsen 67 700 kr
Ovriga ersittningar 9 700 kr
Sociala kostnader 25090 kr
Revisionsarvode 25 000 kr
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Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org. nr 769604-3970

Forandringar i styrelsen under verksamhetsaret.

Styrelsen valde vid sitt forsta mote efter arsstimman 2008-05-29 Elie Sleiman som ordforande och

Gunilla Grape som sekreterare. Tva nya styrelsemedlemmar invaldes, Gustav Flygt och Nichlas Aldén
vilka ersatte avgéende Christina Lundqvist och Jukka Luukkonen. Pierre ( Mehmet) Arslan invaldes som ny
suppleant efter avgaende Berndt Nilsson.

Antalet genomforda styrelseméten har varit 13 st, samt ett antal arbetsméten.

Fastighetsbestandet

Brf Grimvéigen bestéar av en fastighet med bendmningen Valaskjalf 10. De 8 huskropparna hyser
sammanlagt 132 ldgenheter och en storre hyreslokal. Garagen &r beldgna i mark och souterréngplan.
Antal garage: 25 St. Antal lokaler: 8

Forhéllandet mellan bostadsrétter och hyresritter har fordndrats under aret och &r per
den 31/12 f6ljande:

2008 2007 2006 2005 2004
Bostadsritter 112 111 109 108 101
Hyresldgenheter 20 21 23 24 31
Summa 132 132 132 132 132

Antal upplatelser under aret &r 1 st. och antal dverlatelser &r 15 st.

Foreningsfragor — storre hdandelser under verksamhetsaret samt efter arets slut

Arbetet for styrelsen har till stor del fokuserats pa att avsluta pagaende projekt sdsom stamrenovering och
trapphusupprustning. Slutbesiktning ar utférd och huvudsakliga anmérkningar har atgirdats. Nagra detaljer
kvarstar att atgérda efter trappupprustningen och styrelsen kommer att inldmna en ny atgérdslista till
Svenska skydd. Efterjusteringar av nya ldgenhetsdorrar pagar i enlighet med garantibestimmelser.

Hisspartner i Stockholm AB ersatte Schindlers Hiss AB fran mitten av december 2008 som servicepartner

for hissarna. Samtliga hissar har besiktigats. Reparationer har genomforts och férebyggande underhall pagar
for att sikerhetsstélla hissarnas framtida funktion. Bytet av servicepartner kommer med storsta sikerhet att
medfora sdnkta servicekostnader for foreningen. Hydrauliskt drivna hissar dr kinsliga och stannar ofta vid
ovarsam anvéndning. Styrelsens medlemmar har informerats om hur stillastaende hissar kan sittas igang, vilket
besparar foreningen onddiga utryckningskostnader.

Arbetet med energideklarationen blev klar i slutet av april 2009. Det resulterade i en lista pa 10 punkter med
rekommendationer. Styrelsen skall tinka pa tips som riktas for en minskning av energianvéindningen.

OVK - protokoll blev icke godként p& samtliga hus. Det beror en stor del pa bytet av dérrar som har paverkat
flodet av luften i husen. En annan orsak var att en del, vid ldgenhetsombyggnad byggt bort luftintag i
lagenheterna.

Konsultféretaget Varmex har anlitats for att utféra en analys ver foreningens vdrme- och energisystem.
Slutrapporten pekar pa ett antal viktiga punkter att tgérda. Styrelsen har darfor paborjat en atgérdsplan
for att minska viarmekostnaderna.

Canseko AB har genom Hans Svedberg rekommenderat en avgiftshdjning for féreningens medlemmar
for att ticka foreningens 16pande kostnader. Styrelsen har beslutat att avvakta med en eventuell

hojning och inlett en analys av samtliga kostnader for att i férsta hand se var besparingar kan genomféras
och uppritta en besparings plan.
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Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org. nr 769604-3970

Hemsidan &r 6ppen och styrelsen soker engagerade medlemmar for att slutfora resterande arbete med att
samt upprétta rutiner for uppdatering av hemsidan.
Forfragan inlimnad till Ostgota Enskilda Bank gillande bankgiro och e-faktura.

Festlokal och gistvaning dr fortsatt mycket anvénda av medlemmarna. Vi har en bokningsgrad pé ca 25 %.
Boknings graden pa géstldgenheten ligger pa 75 %.

Under hosten anordnades en kombinerad tradgards-och informationsdag d4r medlemmarna gavs
mdjlighet att slinga tradgardsavfall i utstdllda containrar samt méjlighet att stélla fragor till styrelsen.
I samband med detta arrangemang bjod foreningen dven pa ldttare fortiring i foreningslokalen.

En tradgardsdag anordnades dven i april 2009.

Avtalet géllande vinterunderhll av taken 16per vidare med Enebybergs Plat. Sandningen har fungerat bittre
an foregdende ar, tack vare styrelsens bevakning och kontakt med Team Wahlin.

Julgranen lyste vackert i december morkret.
Avtalet med Djursholms Trinings Center (gymmet ) har forldngts med ett ar t.o.m. december 2009.

Teknikgruppen
har under aret fokuserat pa virmefragan och arbetat parallellt med Virmex Konsult for att fa fram en
slutrapport om virmefragan och foreningens behov.

Skonhetsradet
Ingen aktivitet

Tradgardsgruppen
har arrangerat tva trddgérdsdagar for medlemmarna.

Balkonggruppen
Ingen aktivitet

Brf Grimviigens aktivitetsgrupper 2008
Teknisk projektgrupp

Elie Sleiman

Maria Palmquist

Gustav Flygt

Nichlas Aldén

Skonhetsrad
Maria Palmqvist

Tridgardsgrupp
Gunilla Grape

Anna Christensen
Ann Eriksson

Aktiv med utemiljon.

Balkonggrupp
Vakant I

b
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Ekonomi

Nyckeltal

Brf arsavgift/kvm BOA
Hyresritter arshyra/kvm BOA
Lan/kvin BOA ( Br & Hr)
Elkostnad/kvm BOA
Viarmekostnad/kvm BRA
Vattenkostnad/kvm BRA

BOA = bostadsarea

Br= bostadsriitt

2008
642
957

5046

28
191
33

2007
644
902

4 834

28
164
31

BRA = bruksarea
Hr= hyresrdtt

2006
641
942

4 834

30
166
33

Bostadsrittsféreningen Grim Park
Org. nr 769604-3970

2005
669
801

4 834

28
169
36

Fastigheten har under verksamhetséret varit fullvéirdesforsikrad hos Forsikringsaktiebolaget Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsvirde:

Bostider och lokaler
Mark
Summa

Fastighetsskatt for lokaler utgér med 1% av taxeringsvirdet.

2008
59 070 000

27 424 000

86 494 000

2007
59 070 000

27 424 000

86 494 000

Fr.o.m 2008 ersitts fastighetsskatten for bostdder med en kommunal avgift med 1 200 kr/lgh och 4r.
Beskattning av lokaler ( garage ) dr oforindrad.

Schablonskatten har avskaffats fr.o.m. &r 2007 enligt regeringens beslut. Istillet beréiknas inkomstskatt
pa 28% av réinteintdkter fran finansiella tillgdngar.

Avgifter och hyror

Négon fordndring av medlemsavgiften for bostadsritterna har fér nirvarande ej beslutats.

En hyreshdjning gjordes enligt férhandlingséverenskommelse med Fastighetsiigarna Stockholm

fr.o.m 2008-03-01 med 22,50 kr / m2

Behandling av forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten utgdrande

balanserat resultat
arets forlust

behandlas enligt f6ljande

Till yttre reparationsfond 6verfores
Nyttjande av yttre reparationsfond
I ny riikning dverfores

-2 402 954
-2 408 925

-4 811 879

-342 000
1391 000

-3 762 879

Betriffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och

balansrdkningar, med noter. /

fr
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Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org nr 769604-3970

RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2008 2007
RORELSENS INTAKTER NOT 1
Intdkter 6680719 6 634 897
6 680 719 6 634 897
RORELSENS KOSTNADER NOT 2
Driftskostnader -6 172 010 -4 262 060
Personalkostnader -102 490 -135935
Fastighetsskatt -219 710 -294 353
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -630 148 -576 523
-7 124 358 -5268 871
RORELSERESULTAT -443 639 1366 026
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER NOT 3
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 24 788 35373
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 984 927 -1 724 636
-1 960 139 -1 689 263
RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT -2 403 778 -323 237
SKATTER
Inkomstskatt -5 147 -10 580
-5 147 -10 580
ARETS RESULTAT -2 408 925 -333 817

-
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader, mark och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intdkter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 4

Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org nr 769604-3970

NOT 6

2008 2007
119 081 079 116 818 567
119 081 079 116 818 567
119 081 079 116 818 567
0 17 935
45779 33 067
863581 123907
132 360 174 909
1068417 3917543
1068 417 3917 543
1200 777 4092 452
120 281 856

120 911 019
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EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter
Foreningens reparationsfond
for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

NOT 5

NOT7

NOT7

NOT2

NOT 6

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org nr 769604-3970

2008 2007
76 753 845 76 042 133
4360 693 3 802 405
1432 300 1 090 300
82 546 838 80 934 838
-2 744 954 -2 069 137
-2 408 925 -333 817
-5 153 879 -2 402 954
77 392 959 78 531 884
41714075 40 000 000
41714 075 40 000 000
33419 0
412 396 505253
220 620 959 542
10284 3038
498 103 911302
1174 822 2379135
120 281 856 120 911 019
60 000 000 60 000 000
inga inga
i
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Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org nr 769604-3970

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
Arsredovisningen #r upprittad efter &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens rekommendationer.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Viarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriknats inflyta.

Bokforingsnimndens rekommendation avseende den yttre reparationsfonden har tillimpats.
Reservation till fonden har skett frén balanserat fritt eget kapital till bundet eget kapital

Avskrivning pd byggnader sker enligt plan som baseras pa ursprungliga anskaffhingsvirdet och en
linjér avskrivning. Den ekonomiska livsldngden, nedan uttryckt i procent beriknas bli 138 4r.
Maskiner och inventarier har en avskrivningsperiod pé 5 ar.

2008 2007
Byggnader 0,52% 0,52%
Maskiner och inventarier 20,00% 20,00%
NOT 1 2008 2007
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 4 468 183 4398515
Hyror bostider 1259 059 1321479
Hyror lokaler 642 432 625 092
Hyror bilplatser och garage 269 945 271 001
Ovriga intéikter 41100 18 810
TOTALT RORELSENS INTAKTER 6 680 719 6 634 897
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stiddning
Fastighetsskotsel entreprenad 432 188 478 771
Trappstddning entreprenad 162 199 162 822
Tradgérd 27 924 25350
Serviceavtal 10 692 19 578
Serviceavtal hiss 24 610 22 560
657 613 709 081
Reparationer
Tviéttstuga 8716 0
Portar, I4s 1581 2345
Hiss 363 238 117217
Installationer 1392313 4 555
Ovrigt 14484 23 892
1780 332 148 009
Taxebundna kostnader och uppvirmning
Fastighetsel 233 858 234 693
Virme 1973727 1 693 749
Vatten och avlopp 342 621 325781
Sotning 8430 12270
Sophémtning 86 867 81342
Sopor dtervinning 84 8§98 82352
Grovsopor 45330 37918
Snérdjning 104 027 140 627
2 879 758 2608732 |
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Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org ar 769604-3970

Forts. Not 2
2008 2007
Fastighetsforsikring 82 100 78 029
Kabel-TV 301 325 225128
383 425 303 157
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Forbrukningsinventarier 0 26 443
Forbrukningsmateriel 3567 7013
Miklararvode 34 925 81400
Administration 26 998 42 679
Forvaltningsarvode 156 706 149 557
Revisionsarvode 27375 78 125
Sjalvrisk 0 79 400
Konsultarvoden 159 928 14 088
Besiktningskostnader 33 688 6770
Ovriga kostnader 27695 7 606
470 882 493 081
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 6172 010 4262 060
PERSONALKOSTNADER
Anstéillda och personalkostnader
Foreningen har ej haft anstélld personal
for fastighetsskotsel 0 0
0 0
Ovriga personalkostnader
Styrelsen 67700 87 800
Ovriga ersittningar 9700 16 830
Sociala kostnader 25 090 31305
102 490 135935
SUMMA PERSONALKOSTNADER 102 490 135935
SKATTESKULDER
Fastighetsskatt 61310 294 353
Inkomst skatt 5147 10 580
Kommunalavgift 158 400 0
224 857 304 933
AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad 530 000 529 436
Maskiner och inventarier 47 088 47 087
Byggnadsinventarier 53 060 0
630 148 576 523
NOT 3
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Riinteintikter
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20917 35285
Skattefria rénteintikter 3871 88
24 788 35373
Riintekostnader
Réntekostnader for finansiering av fastigheten 1953 371 1704 524
Ovriga rantekostnader 31556 20112

1984 927 1724 636 9(12)



Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org nr 769604-3970

NOT 4 2008 2007
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

BYGGNADER, MARK OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Vid érets borjan 72201 377 70312 382
Nyanskaffningar 2627360 1888 995
Utgaende anskaffningsvirde 74 828 737 72 201 377
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan

Vid &rets borjan -1931936 -1402 500
Arets avskrivning enligt plan -530 000 -529 436
Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan -2 461 936 -1 931 936

Ackumulerade anskaffningsviirden maskiner, inventarier

Vid érets borjan 235437 38 062
Nyanskaffhingar B 265 300 197 375
Utgéende anskaffningsvérde 500 737 235 437

Ackumulerade avskrivningar maskiner/inventarier enligt plan

Vid arets borjan -62 311 -15224

Arets avskrivning enligt plan -100 148 -47 087

Utgéende ackumulerad avskrivning enligt plan -162 459 -62 311

Mark

Valaskjalf 10 46 376 000 46 376 000

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 119 081 079 116 818 567

Taxeringsvirden

Taxeringsvédrde bostdder 54 800 000 54 800 000

Taxeringsvérde lokaler 4270 000 4270 0600

Taxeringsvérde mark bostéder 25563 000 25563 000

Taxeringsvirde mark lokaler 1 861 000 1861 000
86 494 000 86 494 000

Fastighetens taxeringsvirden idr uppdelat enligt foljande

Bostéder inkl mark 80 363 000 80 363 000

Lokaler inkl mark 6 131 000 6 131 000

NOT &

EGET KAPITAL

INSATSER, REPARATIONSFOND, RESULTAT
Reservering till reparationsfonden sker enligt 1angsiktig plan enligt foreningens stadgar.

insatser Reparationsfond Balanserat resuitat - Arets resultat Summa
Ingéende balans 79 844 538 1 090 300 - 2069137 - 333817 78 531 884
Vinstdisposition - 333817 333 817 -
Reservering till rep.fond 342 000 - 342000 -
Fordndr. insatser 711712 711712
Fordndr. upplatelseavgifter 558 288 558 288
Arets resultat - 1017925 - 1017925

81114538 1432300 - 2744 954 - 1017925 78 783 959
Summa eget kapital 78 783959 .
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NOT 6
FORUTBETALDA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER

2008 2007
Fastighetsforsikring 20 798 19704
Forvaltningsarvode - 43114
Kabel-TV 62 267 58277
Fastighetsskotsel - -
Ovrigt 3516 2812
Summa 86 581 123 907
NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rintesats

Lanegivare c:a
SBAB 189 66 468 5,40%
SBAB 189 66 506 5,40%
SBAB 189 66 657 5,40%
SBAB 18101963 4,62%
SBAB 18102048 rorlig
SBAB 18102056 4,62%
SBAB 18102064 4,62%

Laneskuld med forfallodag inom 5 ar
Léneskuld med forfallodag efter 5 ar

Summa skulder till kreditinstitut

Avgir kortfristig del av 1&neskuld

Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org nr 769604-3970

UPPLUPNA KOSTNADER
FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda avgifter
Sociala kostnader
Fastighetsel
Uppvérmning
Fastighetforvaltning
Stédning
Sopor
Revision
Vinterunderhall/fastighetsunderhall
Ovrigt
Summa
Belopp Belopp
2008 2007
499 414 0
499 414 0
748 666 0
10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
167 095 0
40 000 000 40 000 000
41 747 494 40 000 000
-33 419 0
41 714 075 40 000 000

2008 2007
400 610 372234
1556 1615
20171 21 196
6982 -
14 960 16 967
22 636 26 836
25000 20000
- 449 145
6188 3309
498 103 911 302
Villkors-
andringsdag
2009-08-05
2009-08-05
2009-06-22
2012-02-15
2009-04-27
2012-02-15
2012-02-15
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F‘ Revidea

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Grim Park Org.nr 769604-3970

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsféreningen
Grim Park for rakenskapsaret 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om niagon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen,

behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Tdby den 12 maj 2009

Jan Ekeman
Auktoriserad revisor



