Bostadsréttsforeningen Grim Park
Org. nr 769604-3970

ARSREDOVISNING
for

Bostadsrattsforeningen Grim Park

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2009, vilket &r féreningens sjétte verksamhetsar.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheter
Fastighetsbeteckningen dr Valaskjalf 10, Danderyds kommun.
Grimvigen 1,3, 4,5, 6,8, 10 och 12, 182 68 DJURSHOLM.

Styrelse

Ledaméter

Elie Sleiman ordférande
Gunilla Grape sekreterare
Andreas Sifstrand ledamot
Gunilla Sahlin ledamot

Maria Pettersson ledamot

Suppleanter
Gustav Flygt
Mikael Eriksson

Revisor

Jan Ekeman Revidea

Ulf Larsson revisors suppleant
Valberedning

Raija Lindberg sammankallande
Onne Sepp

Ann-Charlotte Anderssoon

Anna Agoston

Niclas Aldén

Arvoden till styrelsen och revisor
Arvoden har under verksamhetséret utgatt enligt foljande:

Styrelsen 62 700 kr
Ovriga ersittningar 875 kr
Sociala kostnader 19071 kr

Revisionsarvode 25 000 kr
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Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org. nr 769604-3970

Forandringar i styrelsen under verksamhetsaret.

Styrelsen valde vid sitt forsta mote efter arsstimman 2009-06-02 Elie Sleiman som ordférande och Gunilla Grape
som sekreterare. Tre nya styrelsemedlemmar invaldes, Maria Pettersson, Gunilla Sahlin och Andreas Sifstrand
vilka ersatte avgdende Nichlas Aldén, Maria Palmqvist samt Gustav Flygt. Till suppleanter valdes Gustav

Flygt och Mikael Eriksson efter avgaende Joshua Torkington och Pierre Arslan.

Antalet genomforda styrelseméten har varit 14 st., samt ett antal arbetsmdten och vdrme projekt méten.
Fastighetsbhestandet

Brf Grim Park bestér av en fastighet med bendmningen Valaskjalf 10. De 8 huskropparna hyser
sammanlagt 132 ldgenheter och en storre hyreslokal. Garagen dr beldgna i mark och souterréingplan.
Antal garage: 25 St. Antal lokaler: 8

Forhéllandet mellan bostadsrétter och hyresrétter har foréndrats under éret och dr per

den 31/12 foljande:

2009 2008 2007 2006 2005
Bostadsritter 114 112 111 109 108
Hyresldgenheter 18 20 21 23 24
Summa 132 132 132 132 132

Antal upplatelser under aret &r 2 st. och antal Sverlatelser ar 11 st.
Foreningsfragor — storre hiindelser under verksamhetsaret 2009-2010

Arbetet for styrelsen har till stor del fokuserats pa den framlagda sparplanen frdn 2008 samt att ta

fram f6rslag pa ny uppvérmning av fastigheterna.

Garantibesiktning av trapphusen kommer att 4ga rum under augusti manad 2010. Ett forberedande méte har
hallits med Per Skeppstrom och Svenska Skydd, Mikael Almréus. Svenska Skydd har uppmérksammats pa
anmirkningarna som kvarstar fran efterbesiktningen 2008. Nya och kvarvarande fel och brister har dokument-
erats och kommer att ldmnas till Svenska Skydd for atgdrd. Efterjusteringar av nya ldgenhetsddrrar skall fortlopa
i enlighet med garantiatagandena.

Samtliga hissar har besiktigats under 2009 -2010. Bytet fran Schindler till Hiss servicepartner har resulterat i
minskade servicekostnader for foreningen. Styrelsen har arbetat intensivt med information till hyresgéster och
medlemmar angdende hissarna. Utvalda husvérdar har undervisats i hur man startar om hissen efter ett stopp.
Detta har bidragit till att hissreparatdrens uttryckning minskat i stor omfattning.

Styrelsen kan via sin informationskampanj och egen insats idag konstatera att besparingen varit ca 67 %.
Denna informationsstrategi kommer att fortga dven nésta ar.

Arbetet med energideklarationen blev klar i slutet av april 2009. Det resulterade i en lista pa 11 punkter

med rekommendationer. Energideklarationen har varit utgangspunkt for virmeprojektet.
OVK - protokoll &r fortfarande icke godként for samtliga hus. Detta kommer att dndras i samband med véxling

till den nya virmekillan.

Sex stycken leverantorer har offererat fram olika forslag for ett byte av virmekilla och styrelsens medlemmar
har triffat alla sex och direfter séllat bort fyra leverantdrer. De tva aterstdende blev Newsec med sitt forslag

om central anldggning och Vérmex med sin 16sning, en s.k. sattelit anldggning. Efter omrdstning i styrelsen
valde majoriteten Virmex AB.

Konsultféretaget Vérmex har anlitats tidigare for att utfora en analys och inkomma med f6rbattringsforslag.
Virmex kédnner till vart omréade vil och har god kontroll 6ver vad som bor och méste goras.

Detta dr den storsta satsning nagonsin som Brf Grim Park har gjort. Med anledning av projekets storlek och vikt
har styrelsen beslutat att Sverldmna avtalet till extern part, juristen Anders Berg, for granskning av innehallet i
avtalet med Virmex AB. Ett upphandlingsprotokoll har upprittats for att fasstélla vite och foreldgga belopp.

Med bakgrund av styrelsens uppréttade sparplan har man granskat féreningens leverantorer for att ev. byta
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leverantdrer till béttre pris och samtidigt forbittra och utka den service man dnskar. Alla leverantorer &r nu i
princip utbytta. De nya leverantdrerna dr under ett ars avtalsbevakning, sa att det som de har lovat verkstills.

Fran den 1 januari 2010 har féreningen en ny teknisk forvaltare, Cityforvaltning AB.

Canseko AB, Hans Svedberg och Revidea AB Jan Ekeman har inkommit med en ny rekommendation géllande
avgiftshojning. I rekommendationen konstateras det att inget behov av att hoja avgiften finns sd linge som
styrelsen arbetar aktivt med att minska kostnaderna. Det pagéende virmeprojektet kommer minska
uppvarmningskostnaderna avsevirt.

Canseko AB erbjuder numera foreningen en webbaserad ekonomildsning tillsammans med scanning av alla
fakturor och underlag. Detta har underléttat styrelsens arbete, nir det giller att fa fram analyser p4 ett snabbare
sitt én tidigare.

Hemsidan dr 6ppen och styrelsen har dndrat den gamla profilen och gett ett nytt lyft 4t sidan.
Arbetet fortskrider dock i en langsam takt pa grund av att det saknas en specifik grupp for var hemsida.

Festlokal och géstvaning dr fortsatt mycket anviinda av medlemmarna. Vi har en bokningsgrad pé ca 25 %.
Bokningsgrad pé géstldgenheten ligger pa 75 %.

Under hosten anordnades en kombinerad tradgards- och informationsdag dar medlemmarna gavs mdjlighet att
sldnga tridgardsavfall i utstdllda containrar samt mojlighet att stilla fragor till styrelsen.

I samband med detta arrangemang bjod féreningen dven pa littare fortaring i foreningslokalen.

En tridgardsdag anordnades &ven i april 2010.

Foreningen har bjudit in medlemmarna for att upplysa om styrelsens arbete. Ett sérskilt mote anordnades for att
informera om vérmeprojektet.

Avtalet gillande vinterunderhall av taken 1per vidare med Enebybergs Plat. Sandningen har fungerat bra i &r.
Styrelsens bevakning och kontakt med Team Wahlin 16per som vanligt for att minska risken for halka eller annat
obehag i vart omrade.

Som varje ar lyste julgranen vackert i december morkret.
Avtalet med Djursholms Trinings Center (gymmet) har forldngts med ett &r t.o.m. december 2010.

Tvittstugeutrymmen i Grim 6 har fraschats upp genom malning och golvbehandling. Tack vare arbetsinsats
fran medlemmar har kostnaderna for arbetet kunnat hallas nere.

Med informationsbladet GrimNytt har styrelsen velat skapa en dialog med foreningens medlemmar genom att
regelbundet informera om styrelsens verksamhet.

Teknikgruppen
har under aret fokuserat pa virmefragan och arbetat parallelit med Virmex Konsult for att fi fram en
slutrapport om varmefragan och foreningens behov.

Tridgardsgruppen
har arrangerat tvé tridgardsdagar f6r medlemmarna.

Brf Grimvigens aktivitetsgrupper 2009

Teknisk projektgrupp: Aktiv Tridgardsgrupp: Aktiv med utemiljon
Elie Sleiman, Andreas Séfstrand Gunilla Grape

Gustav Flygt, Mikael Eriksson Ann Eriksson

Skonhetsrad: Ingen aktivitet Balkonggrupp: Ingen aktivitet
Maria Palmqyvist, Christina Lundqvist Vakant
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Ekonomi

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006 2005
Brf arsavgift/kvm BOA 637 631 632 630 669
Hyresrétter arshyra/kvm BOA 910 957 902 942 801
Lan/kvmm BOA ( Br & Hr) 5896 5046 4 834 4 834 4 834
Elkostnad/kvm BOA 21 28 28 30 28
Viarmekostnad/kvm BRA 186 191 164 166 169
Vattenkostnad/kvim BRA 37 33 31 33 36
BOA = bostadsarea BRA = bruksarea

Br= bostadsriitt Hr= hyresrditt

Fastigheten har under verksamhetséret varit fullvirdesforsikrad hos Forsikringsaktiebolaget Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsvirde:

2008 2007
Bostider och lokaler 59 070 000 59 070 000
Mark 27 424 000 27424 000
Summa 86 494 000 86 494 000

Fastighetsskatt for lokaler utgar med 1% av taxeringsvérdet.

Den kommunal avgiften uppgick 2009 till 1 272 kr/Igh och ar.

Beskattning av lokaler ( garage ) dr of6réndrad.

Schablonskatten har avskaffats fr.o.m. &r 2007 enligt regeringens beslut. Istiillet berdknas inkomstskatt
pé 26,3% av rinteintédkter fran finansiella tillgdngar.

Avgifter och hyror
Nagon fordndring av medlemsavgiften for bostadsrétterna har for ndrvarande ej beslutats.

En hyreshdjning gjordes enligt forhandlingséverenskommelse med Fastighetségarna Stockholm
fr.o.m 2008-03-01 med 22,50 kr / m2

Behandling av forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten utgérande

balanserat resultat -5 153 879
arets forlust -285 715
-5 439 594

behandlas enligt foljande

Till yttre reparationsfond Sverfores -342 000
Nyttjande av yttre reparationsfond 1391000
I ny riikning dverfores -4 390 594

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till f6ljande resultat- och
balansrdkningar, med noter.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2009 2008
RORELSENS INTAKTER NOT 1
Intékter 6 675 633 6 680719
6 675 633 6 680 719
RORELSENS KOSTNADER NOT 2
Driftskostnader -4 429 835 -6 172 010
Personalkostnader -82 646 -102 490
Fastighetsskatt -229214 -294 353
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -630 148 -683 208
-5 371 843 -7 252 061
RORELSERESULTAT 1303 790 -571 342
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER NOT 3
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 0 24 788
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 589 505 -1 984 927
-1 589 505 -1 960 139
RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT -285 715 -2 531 481
SKATTER
Inkomstskatt 0 -10 580
0 -10 580
ARETS RESULTAT -285715 -2 542 061
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader, mark och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intdkter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 4

NOT 6

Bostadsrittsforeningen Grim Park

Org nr 769604-3970

2009 2008

118 450 931 119 081 079
118 450 931 119 081 079
118 450 931 119 081 079
166 0

48 668 45779

134 058 86 581

182 892 132 360

3 849 989 1068 417

3 849 989 1068 417

4 032 881 1200 777
122 483 812 120 281 856
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Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org nr 769604-3970

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER 2009 2008
EGET KAPITAL NOT 5
Bundet eget kapital
Insatser 78 053 299 76 753 845
Upplatelseavgifter 5756 239 4 360 693
Foreningens reparationsfond
for yttre underhall 383 300 1432 300
84 192 838 82 546 838
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -4 104 879 -2 744 954
Avrets resultat 285715 -2 408 925
-4 390 594 -5 153 879
SUMMA EGET KAPITAL 79 802 244 77 392 959
LANGFRISTIGA SKULDER NOT7
41734 452 41714 075
41734 452 41714 075
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut NOT7 7103 33419
Leveranttrsskulder 401 241 412 396
Skatteskulder NOT 2 34439 220 620
Ovriga kortfristiga skulder 2 500 10 284
Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter NOT 6 501 833 498 103
947 116 1174 822

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER 122 483 812 120 281 856

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter, fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000

Ansvarsforbindelser inga inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
Arsredovisningen #r upprittad efter &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens rekommendationer.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknats inflyta.

Bokfbringsnimndens rekommendation avseende den yttre reparationsfonden har tillimpats.
Reservation till fonden har skett frén balanserat fritt eget kapital till bundet eget kapital

Avskrivning pa byggnader sker enligt plan som baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och en
linjér avskrivning. Den ekonomiska livsldngden, nedan uttryckt i procent berdknas bli 138 ar.
Maskiner och inventarier har en avskrivningsperiod péd 5 &r.

2009 2008
Byggnader 0,52% 0,52%
Maskiner och inventarier 20,00% 9,40%
NOT1 2009 2008
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 4510 321 4468 183
Hyror bostider 1197925 1259 059
Hyror lokaler 659 752 642 432
Hyror bilplatser och garage 270 087 269 945
Ovriga intikter A 37548 41 100
TOTALT RORELSENS INTAKTER 6 675 633 6 680 719
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stidning
Fastighetsskotsel entreprenad 513924 432 188
Trappstidning entreprenad 170 020 162 199
Tradgérd 59 569 27924
Serviceavtal 11 044 10 692
Serviceavtal hiss 20 0600 24 610
774 557 657 613
Reparationer
Tvéttstuga 18918 8716
Portar, las 6370 1581
Hiss 24 288 363 238
Installationer 2572 1392313
Owrigt 0 14 484
52148 1780 332
Taxebundna kostnader och uppvérmning
Fastighetsel 213 952 233 858
Vérme 1924 637 1973727
Vatten och avlopp 382 047 342 621
Sotning 6 822 8 430
Sophémtning 73 042 86 867
Sopor atervinning 94316 84 898
Grovsopor 57 085 45330
Snorjning 104251 104 027
2 856 152 2 879 758
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Forts. Not 2
2009 2008
Fastighetsforsikring 64 894 82 100
Kabel-TV 249 068 301325
313 962 383 425
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmateriel 11113 3567
Meiklararvode 74 112 34 925
Administration 39951 26 998
Forvaltningsarvode 161 792 156 706
Revisionsarvode 28 350 27375
Konsultarvoden 78 500 159 928
Besiktningskostnader 19 380 33 688
Ovriga kostnader 19818 27 695
433 016 470 882
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 4 429 835 6172 010
PERSONALKOSTNADER
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har ej haft anstilld personal
for fastighetsskotsel 0 0
0 0
Ovriga personalkostnader
Styrelsen 62 700 67700
Ovriga ersittningar 875 9700
Sociala kostnader 19071 25 090
82 646 102 490
SUMMA PERSONALKOSTNADER 82 646 102 490
SKATTESKULDER
Fastighetsskatt 61310 61310
Inkomst skatt 0 5147
Kommunalavgift 167 904 158 400
229214 224 857
AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad 530 000 530 000
Maskiner och inventarier 47 088 47 088
Byggnadsinventarier 53 060 53 060
630 148 630 148

NOT 3

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Riinteintiikter

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 20917

Skattefria rénteintikter 0 3871
0 24 788

Riintekostnader
Réntekostnader for finansiering av fastigheten 1580743 1953371
Ovriga rintekostnader o 8 762 31556
1 589 505 1984 927
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NOT 4 2009 2008

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

BYGGNADER, MARK OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Vid érets borjan 74 828 737 72201 377

Nyanskaffningar 0 2 627 360

Utgéende anskaffningsvirde 74 828 737 74 828 737

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan

Vid érets borjan -2 461 936 -1931936

Arets avskrivning enligt plan -530 000 -530 000

Utgéende ackumulerad avskrivning enligt plan -2 991 936 -2 461 936

Ackumulerade anskaffningsviirden maskiner, inventarier

Vid &rets borjan 500 737 235437

Nyanskaffningar 0 265 300

Utgéende anskaffningsvérde 500 737 500 737

Ackumulerade avskrivningar maskiner/inventarier enligt plan

Vid arets borjan -162 459 -62 311

Arets avskrivning enligt plan -100 148 -100 148

Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan -262 607 -162 459

Mark

Valaskjalf 10 46 376 000 46 376 000

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 118 450 931 119 081 079

Taxeringsviirden

Taxeringsvirde bostider 54 800 000 54 800 000

Taxeringsvérde lokaler 4270 000 4 270 000

Taxeringsvérde mark bostader 25563 000 25563 000

Taxeringsvédrde mark lokaler 1 861 000 1 861 000
86 494 000 86 494 000

Fastighetens taxeringsvérden dr uppdelat enligt foljande

Bostider inkl mark 80 363 000 80 363 000

Lokaler inkl mark 6 131 000 6 131 000

NOT 5
EGET KAPITAL
INSATSER, REPARATIONSFOND, RESULTAT

Reservering till reparationsfonden sker enligt 1angsiktig plan enligt foreningens stadgar.

Insatser Reparationsfond Balanserat resultat Arets resultat Summa
Ingéende balans 81114 538 1432 300 - 2744 954 - 1017925 78 783 959
Vinstdisposition - 1017925 1017925 -
Reservering till rep.fond 342 000 - 342000 -
Rep.fond &rets nyttjande - 1391000 - 1391000
Forindr. insatser 1299 454 1299 454
Forandr. upplételseavgifter 1395 546 1395 546
Arets resultat - 285715 - 285715

83 809 538 383 300 - 4104879 - 2857158 79 802 244
Summa eget kapital 79 802 244
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NOT 6
FORUTBETALDA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER

2009 2008
Fastighetsforsakring 19243 20 798
Forvaltningsarvode 39373 -
Kabel-TV 33938 62 267
Fastighetsskotsel - -
Ovrigt 41 504 3516
Summa 134 058 86 581
NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rintesats

Lanegivare c:a
SBAB 189 66 468 1,36%
SBAB 189 66 506 1,36%
SBAB 189 66 657 5,40%
SBAB 18101963 4,62%
SBAB 18102048 1,69%
SBAB 18102056 4,62%
SBAB 18102064 4,62%

Summa skulder till kreditinstitut
Laneskuld med forfallodag inom 5 &r
Laneskuld med forfallodag efter 5 ar

Avgar kortfristig del av 1aneskuld

Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org nr 769604-3970

UPPLUPNA KOSTNADER
FORUTBETALDA INTAKTER
2009 2008
Forutbetalda avgifter 428219 400610
Sociala kostnader 1442 1556
Fastighetsel 4 966 20 171
Uppvirmning - -
Fastighetforvaltning - 6 982
Stiddning 14 960 14 960
Sopor 21 663 22 636
Revision 25000 25 000
Vinterunderhall/fastighetsunderhall - -
Ovrigt 5583 6188
Summa 501 833 498 103
Belopp Belopp Villkors-
2009 2008 dndringsdag
497 864 499 414 3 mén
497 864 499 414 3 mén
745 827 748 666 3 mén
10 000 000 10 000 000  2012-02-15
10 000 000 10 000 000 2010-04-27
10 000 000 10 000 000 2012-02-15
10 000 000 10 000 000  2012-02-15
41 741 555 41 747 494
35515 167 095
40 000 000 40 000 000
-7 103 -33 419
41 734 452 41 714 075
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DJURSHOLM 2010- 05 -

Elie Sleiman Gunilla Grape Andreas Sifstrand

Gunilla Sahlin Maria Pettersson

Min revisionsberittelse betriaffande denna &rsredovisning har avgivits den 2010 - 05 -

Jan Ekeman
Auktoriserad revisor
Revidea
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