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Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2012,
vilket &r féreningens nionde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Fastighet
Fastighetsbeteckningen ar Valaskjalf 10, Danderyds kommun.

Grimvagen 1,3, 4, 5, 6, 8, 10 och 12, 182 68 DJURSHOLM.

Styrelsens sammansittning

Ledamdter

Leo Kluge ordférande
Gunilla Grape sekreterare
Mikael Eriksson ledamot
Gustav Flygt ledamot
Ulrika Jauer ledamot
Suppleanter

Kerstin Blomberg

Revisor

Jan Ekeman, revisor Revidea AB
UIf Larsson, revisorssuppleant Revidea AB

Valberedning

Maria Pettersson Estebanez sammankallande (avgick under rakenskapsaret)
Christina Lundgvist (avgick under rékenskapsaret)

Ann Eriksson (adjungerades av vald valberedning)

Eva-Lisa Kullberg (adjungerades av vald valberedning)

Arvoden till styrelsen och revisor
Arvoden har under verksamhetsaret utgatt enligt féljande:

Styrelsen 184 220 kr
Sociala kostnader 38 058 kr
Revisionsarvode 25000 kr

Forandringar i styrelsen under verksamhetsaret

Vid arsstdmman den 24 maj 2012 omvaldes Gustav Flygt, Gunilla Grape

och Mikael Eriksson. Leo Kluge (suppleant under rékenskapsaret 2011) och

Ulrika Jauer nyvaldes till styrelseledaméter for tiden intill slutet av nésta arsstamma,
som suppleant nyvaldes Kerstin Blomberg fér tiden intill slutet av ndsta arsstamma.
Vid det konstituerande styrelsesammantradet utsag styrelsen Leo Kluge till
styrelsens ordférande samt Gunilla Grape till styrelsens sekreterare.

Antalet genomférda styrelsesammantraden har varit 11. Darutéver har styrelsen
haft ett antal arbets- och projektsammantraden.

Fastighetsbestandet
Brf. Grim Park ager fastigheten Danderyd Valaskjalf * 10.



Férhallandet mellan bostadsratter och hyresratter har férandrats under aret och
ar per den 31/12 féljande:

2012 2011 2010 2009 2008
Bostadsratter 117 116 115 114 112
Hyreslagenheter 15 16 17 18 20
Summa 132 132 132 132 132
Antal upplatelser under aret &r 1 stycken och antal 6verlatelser ar 10 stycken.
Verksamhetsfragor — stérre handelser under verksamhetsaret 2012
Styrelsen har haft flera projekt igang, dar budgetarbetet samt underhallsplanen
varit tongivande. Styrelsen har kommit fram till att en avgiftsh&jning var nédvandig
for att fa en budget i balans. Dar den ackumulerade férlusten samt framtida
investeringsbehov varit avgdrande for att satta nivan pa héjningen.
En upphandling av bredband samt kabel-TV har genomférts vilket har kraftigt sénkt
kostnaden for Kabel-TV. Avtal om bredband med en hastighet av 100/100 Mbits
har tecknats med Bredbandsbolaget och avser samtliga lagenheter.
Bredbandet kommer att inga i manadsavagiften fran 1 juli 2013.
OVK projekt:
Exempel pa atgard, de mekaniska flaktarna i samtliga vindsvaningar har gatts
igenom samt bytts ut i de flesta fall.
Teknikgruppen
Teknikgruppen har under verksamhetsaret fokuserat pa sammanstalining av
energiprojektet samt fortsatt att arbeta med underhallsplanen.
Tradgardsgruppen
Tradgardsgruppen har arrangerat 2 tradgardsdagar for alla boende i féreningen.
Balkonggruppen
Balkonggruppens arbete &r avslutat pa eget initiativ da det inte finns nagon medlem
som driver detta projekt vidare.
Vid utredningen visade det sig att kostnaden skulle hamna mellan 100-200 tkr.
Denna kostnad fick intresset att minska bland berérda medlemmar
Brf Grimvégens aktivitetsgrupper 2012
Teknikgrupp: Aktiv Tradgardsgrupp: Aktiv
Gustav Flygt och Leo Kluge Gunilla Grape och Ann Eriksson

Balkonggrupp: inaktiv
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Ekonomi

Nyckeltal

Brf arsavgift/kvm BOA

Hyresratter arshyra/kvm BOA
Lan/kvm BOA ( Br & Hr)
Elkostnad/kvm BOA
Varmekostnad/kvm BRA -
Vattenkostnad/kvm BRA

BOA = bostadsarea
Br= bostadsrétt

2012
638
1005
5953
148

39

2011
632
1103
5995
147

39

BRA = bruksarea
Hr= hyresrétt

2010
634
1076
5994
81
132
38

Fastigheten har under verksamhetsaret varit fullvardesférsakrad hos

Foérsakringsaktiebolaget Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsvarde:

Bostader och lokaler

Mark
Summa

2012
72 403 000
36 654 000

109 057 000

Fastighetsskatt fér lokaler utgar med 1% av taxeringsvardet.
Den kommunal avgiften uppgick 2012 till 1 365 kr/lgh och ar.

Beskattning av lokaler ( garage ) &r oférandrad.
Inkomstskatten beradknas pa 26,3% av rénteintakter fran finansiella tillgangar.

Avgifter och hyror

En avgiftshéjning kommer att genomféras 1 juli 2013 med 10%.

Anledningen till den relativt stora hojningen ar for att tacka I6pande kostnader,

investeringsbehov samt att minska den ackumulerade férlusten.

En hyreshéjning gjordes enligt forhandlingséverenskommelse med

Fastighetsdgarna Stockholm

Behandling av forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten utgérande

balanserad férlust
arets férlust

behandlas enligt féljande
Uttag ur yttre underhallsfond

Overféring till yttre underhallsfond
Balanserat resultat

-7 619 898
-492 888

-8 112786

-350 243
342 000
-8 104 543

-8 112 786

2009
637
1003
5 896
21
186
37

2011
72 403 000
36 654 000

109 057 000

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat-

och balansrakningar, med noter.

2008
631
957

5046

28
191
33



Org Nr: 769604-3970

Brf Grim Park

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 6 803 219 6 708 169
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 983 380 -5106 130
Planerat underhall -350 243 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -262 330 -243 594
Avskrivningar Not 3 -1 058 497 -1 097 972
Summa fastighetskostnader -5 654 450 -6 447 696
Rorelseresultat 1148 768 260 473
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 8 158 16
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 649 814 -2 007 778
Summa finansiella poster -1 641 656 -2 007 762
Arets resultat -492 888 -1 747 289



Org Nr: 769604-3970

Brf Grim Park

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 81 210 455 82 215 892

Mark och markanldaggningar Not 7 46 376 000 46 376 000

Inventarier Not 8 0 53 060
127 586 455 128 644 952

Summa anlaggningstillgdngar 127 586 455 128 644 952

Omsittningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 99 932 56 170

Avrakningskonto HSB Stockholm 5947 503 356 651

Ovriga fordringar Not 9 62 893 27 634

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 61 677 106 560

6 172 005 547 015

Kassa och bank Not 11 0 1553 213

Summa omsattningstillgangar 6172 005 2 100 227

Summa tillgdngar 133758460 130745179



Org Nr: 769604-3970

Brf Grim Park

Balansrékning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 80 284 756 79 241 269

Upplatelseavgifter 9119 782 7 113 269

Underhallsfond 1409 300 1067 300
90 813 838 87 421 838

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -7 619 898 -5 530 609

Rrets resultat -492 888 -1 747 289
-8 112 785 -7 277 898

Summa eget kapital 82 701 053 80 143 940

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 49 599 395 49 599 395

Leverantdrsskulder 214 365 287 515

Skatteskulder 12 546 15691

Ovriga skulder Not 14 51789 11 369

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1179 312 687 269

Summa skulder 51 057 407 50 601 239

Summa eget kapital och skulder 133758460 130745179

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 60 000 000 60 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

b



Org Nr: 769604-3970

Brf Grim Park
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar 3rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. En omgruppering har skett sedan féregdende &r pd
grund av férvaltarbyte.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en progressiv plan och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvérde och beréknade ekonomiska
livslangd. For dvriga anldggningar sker avskrivning mellan 2%-5%.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livslingd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker genom en rlig avsatting motsvarande minst 0,3% av
anskaffningskostnaden.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Frdn och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllida under 8ret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31

Arvoden styrelse 184 220 153 480

Sociala kostnader 38 058 28 370
222 278 181 850

Revisorer

Foreningsvald 0 25000

Totalt 222 278 206 850

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr: 769604-3970

Brf Grim Park
2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 646 904 4 592 268
Hyror 2118 388 2 092 887
Ovriga intakter 37 927 23014
Bruttoomséttning 6 803 219 6708 169
Not 2 Drift
Personalkostnader 222 278 206 850
Fastighetsskotsel och lokalvard 466 830 538 297
Reparationer 846 276 1768 748
El* 1231873 402 820
Uppvarmning* 0 810 077
Vatten 323671 407 621
Sophamtning 211227 233320
Fastighetsforsakring 58 010 52 486
Kabel-TV 0 137 348
Ovriga avgifter 137929 0
Forvaltningsarvoden 212 727 369 640
Ovriga driftskostnader 272 560 178 923
3983 380 5106 130
* Omgruppering pa grund av forvaltarbyte
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 539 814 539 814
Om- och tillbyggnad 465 623 465 623
Inventarier 53 060 92 535
1058 497 1097972
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 8 155 0
Rénteintakter skattekonto 3 16
8 158 16
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 18ngfristiga skulder 1 646 413 2 007 758
Ovriga réntekostnader 3401 20
1649 814 2007 778



Org Nr: 769604-3970

Brf Grim Park
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 86 753 079 86 753 079
Arets investeringar 0 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 86 753 079 86 753 079
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -4 537 187 -3 531 750
Krets avskrivningar -1 005 437 -1 005 437
Utgdende avskrivningar -5 542 624 -4 537 187
Bokfort varde 81 210 455 82 215892
Taxeringsvarde
Byggnader 72 403 000 72 403 000
Mark 36 654 000 36 654 000
109 057 000 109 057 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 46 376 000 46 376 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 46 376 000 46 376 000
Bokfort virde 46 376 000 46 376 000
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 500 737 500 737
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 737 500 737
Ingdende avskrivningar -447 677 -355 142
Arets avskrivningar -53 060 -92 535
Utg8ende avskrivningar -500 737 -447 677
Bokfort varde 0 53 060
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 15 691
Skattekonto 0 329
Ovrigt 62 893 11 614
62 893 27 634
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fastighetsforsdkringar 24 334 22 577
Kabel-TV 0 34 337
Forvaltningsarvode 37 343 41 136
Ovrigt 0 8 510
61 677 106 560
Not 11 Kassa och bank
Kassa och bank 0 1553 213
0 1553 213

Ja



Brf Grim Park

Org Nr: 769604-3970

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 12 Féridndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 79 241 269 7 113 269 1 067 300 -5 530 609 -1 747 289
Resultatdisp enl. stammobeslut 342 000 -2 089 289 1747 289
Férsalining lagenheter 1043487 2006513 0 0 0
Arets resultat -492 888
Belopp vid drets slut 80284756 9119782 1 409 300 -7 619 898 -492 888
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr. Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 18101963 3,55% Rorligt 10 000 000 0
SBAB 18102056 2,95% Rérligt 10 000 000 0
SBAB 18102064 2,95%  Rorligt 10 000 000 0
SE-Banken Bolan 33748124 2,85%  2013-09-28 10 000 000 0
SE-Banken Bolén 33748167 2,85%  2013-09-28 9 599 3565 0
49 599 395 0
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 49 599 395
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 49 599 395
Not 14 Ovriga skulder
Kallskatt 17 790 3823
Skattekonto 32999 0
Gvrigt 1 000 7 546
51 789 11 369
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 8 865 3103
Forutbetalda hyror och avgifter 458 748 365 701
El 266 071 124 746
Sophamtning 27 620 22 815
Revision 25000 25 000
Sndrenhallning 41 101 0
Fastighetsskétsel byggnad 25 206 8 375
Stad 30 690 15 345
Lépande underhall 69 011 103 095
Planerat underhall 142 312 0
Vattenskador 35937 0
Juristarvode 24 494 0
Arbetsgivaravgifter 10 620 2339
Ovriga upplupna kostnader 13 637 16 750
1179 312 687 269

e



Org Nr: 769604-3970

Brf Grim Park
Noter 2012-12-31  2011-12-31
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ar revigionsberdttelse har \‘l -5 =223 13mnats betraffande denna arsredovisning
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Jan Ekeman
Auktariserad revisor
Revidea



Revidea

1(2)
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org.nr 769604-3970

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Grim Park for rdkenskapsaret
2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfsrt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som &r dndamaélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2012-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

%\J

Bostadsrittsforeningen Grim Park, Org.nr 769604-3970



Revidea
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande fSreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Grim
Park for rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Danderyd den 16 maj 2013

Jan EKeman
Auktoniserad revisor

Bostadsrittsforeningen Grim Park, Org.nr 769604-3970



