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Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for verksamhetsdret 2013,
vilket &r féreningens tionde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet

Fastighetsbeteckningen &r Valaskjalf 10, Danderyds kommun,
Grimvigen 1,3, 4, 5, 6, 8, 10 och 12, 182 68 DJURSHOLM.

Styrelsens sammansittning

Ledaméter

Leo Kluge ordfdrande
Gunilla Grape sekreterare
Mikael Eriksson ledamot
Gustav Flygt ledamot
Ulrika Jauer ledamot
Suppleanter

Kerstin Biomberg

Revisor

Jan Ekeman, revisor Revidea AB
UIf Larsson, revisorssuppleant Revidea AB

Valberedning
Saknas

Arvoden till styrelsen och revisor
Arvoden har under verksamhets@ret utgdtt enligt foljande:

Styrelsen 198 000 kr
Ovriga ersattningar 0 kr
Sociala kostnader 42 486 kr
Revisionsarvode 29 000 kr

Forindringar i styrelsen under verksamhetsaret

Vid &rsstamman den 23 maj 2013 omvaldes Gustav Flygt, Gunilla Grape, Mikael Eriksson,
Leo Kluge och Ulrika Jauer till styrelseledaméter for tiden intill slutet

av nasta &rsstimma. Som suppleant omvaldes Kerstin Blomberg for tiden intill slutet av
nasta &rsstamma. Vid det konstituerande styrelsesammantradet utsdg styreisen Leo Kluge till
styrelsens ordférande samt Gunilia Grape till styrelsens sekreterare.

Antalet genomforda styrelsesammantréden har varit 13. Daruttver har styrelsen haft ett antal
arbets- och projektsammantraden.

Fastighetsbestiandet
Brf. Grim Park &ger fastigheten Danderyd Valaskjalf * 10.

Férhallandet mellan bostadsratter och hyresratter har foréndrats under &ret och ar per
den 31/12 foljande:

2013 2012 2011 2010 2009
Bostadsratter 118 117 116 115 114
Hyreslagenheter 14 15 16 17 18
Summa 132 132 132 132 132

Antal uppltelser under 8ret &r 1 stycken och antal dveriatelser &r 12 stycken.



Verksamhetsfrigor — storre hdndelser under verksamhetsaret 2013

2013 har varit ett planeringsdr dar styrelsen har fokuserat pa ekonomin och att sakerstélla ett
positivt resultat fr 2013. Den planerade avgiftshdiningen genomfordes vid halvarsskiftet.
Tack vare avgiftshéjningen samt flera andra kostnadsbesparande 3tgérder gjorde foreningen
det forvantade resultatet under 2013,

Féreningens ekonomi &r nu i ett sédant skede att styrelsen har mojligheten att planera for
vardeskapande projekt. Ett av dessa spannande projekt &r belysningen inom Grim Park.

Dar kommer vi under 2014 att géra en inventering samt analys av behovet. Efter det kommer
vi Stgarda och forfina omr3det med hjélp av en battre och mera attraktiv belysning.

Bredband installerades i alla fagenheter, leveranttren &r Bredbandsbolaget.

Fran augusti 2013 har alla lagenheter tillg&ng till 100/100Mbit, detta ingér i avgiften,

Fér den som vill g&r det att 8ka hastigheten till 1Gbit mot en extra kostnad. Det gar ocksé
att ordna med digital TV fr3n Bredbandsbolaget de erbjuder manga olika iGsningar som
mediemarna kan teckna individuellt mot en avgift.

Bif Grimvigens aktivitetsgrupper 2013
Teknikgruppen
Teknikgruppen har under verksamhetsaret fokuserat p& sammanstalining av energiprojektet

samt fortsatt att arbeta med underh&fisplanen.

Tridgardsgruppen
Tradg8rdsgruppen har arrangerat 2 tradgardsdagar for alla boende i féreningen.

Balkonggruppen
Det finns i dagsiaget ingen balkonggrupp. Dock s3 finns det ett bygglov for balkonger pé den
dversta vaningen.

Teknikgrupp: Aktiv Tradgardsgrupp: Aktiv
Gustav Fiygt och Leo Kluge Gunilla Grape och Ann Eriksson

Balkonggrupp: inaktiv

Ekonomi

Nyckeital 2013 2012 2011 2010
Brf &rsavgift/kvm BOA 671 638 632 634
Hyresréatter &rshyra/kvm BOA 1011 1005 1103 1076
L&n/kvm BOA ( Br & Hr ) 5953 5 953 5995 5994
Elkostnad/kvm BOA 140 148 147 81
varmekostnad/kvm BRA - - - 132
Vattenkostnad/kvm BRA 33 39 39 38
BOA = bostadsarea BRA = bruksarea

Br= bostadsréatt Hr= fiyresratt
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Fastigheten har under verksamhetsaret varit fullvardesforsékrad hos
Forsakringsaktiebolaget Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsvérde (tkr):

2013 2012
Bostader och lokaler 75 065 72 403
Mark 44 861 36 654
Summa 119 926 109 057

Fastighetsskatt for lokaler utgdr med 1% av taxeringsvérdet.

Den kommunal avgiften uppgick 2013 tilt 1 210 kr/igh och &r.

Beskattning av lokaler ( garage ) ar oftrandrad.

Inkomstskatt p& 22 % (26,3 %) av ranteintdkter fran finansiella tillgéngar.

Avgifter och hyror
En avgiftsh&jning genomfordes 1 juli 2013 med 10%.
Det finns inga planer pa ytligare hojningar,

En hyreshéjning gjordes enligt férhandlingséverenskommelse med Fastighetségarna Stockholm

Behandling av forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten utgdrande

balanserad forlust -8 104 542
8rets resultat 451 310
-7 653 232

behandlas eniigt féljande

Overféring till yttre underhdllsfond -342 000
I ny rékning dverfores -7 995 232

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrékningar, med noter.
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Org Nr. 769604-3970

Brf Grim Park

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrdakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 7 093 270 6 803 219
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 940 622 -3 983 380
Planerat underhall -21 649 -350 243
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -220 980 -262 330
Avskrivningar Not 3 -1 005 437 -1 058 497
Summa fastighetskostnader -5188 688 -5 654 450
Rorelseresultat 1904 582 1148 768
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 15048 8 158
Rémtekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 468 320 -1 649 814
Summa finansiella poster -1 453 272 -1 641 656
Arets resultat 451 310 -492 888
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Org Nr; 769604-3970

Birf Grim Park

Balansrékning 2013-12-31  2012-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anfdggningstiligdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 80 205 018 81 210 455

Mark och markanlaggningar Not 7 46 376 000 46 376 000

Inventarier Not 8 0 0
126 581 018 127 586 455

Summa anléggningstillgdngar 126 581 018 127 586 455

Omsiittningstillgdngar

Kortfiistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 84 172 99 932

erékningskonto HSB Stockholm 9 543 958 5 947 503

Ovriga fordringar Not 9 52 081 62 893

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 162 536 61 677

9 842 746 6 172 005
Summa omséattningstillgéngar 9 842 746 6 172 005
Summa tillgangar 136 423 764 133 758 460
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Org Nr

Brf Grim Park

. 769604-3970

Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 81 010 738 80 284 756

Uppldtelseavgifter 10 643 800 9119 782

Underhalisfond 1 401 057 1 409 300
93 055 595 90 813 838

Fritt eget kapital/ansamiad forfust

Balanserat resultat -8 104 542 -7 619 898

Arets resultat 451 310 -492 888
-7 653 232 -8 112 785

Summa eget kapital 85 402 363 82 701 053

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 49 599 395 49 599 395

Leverantfrsskulder 431 612 214 365

Skatteskulder 0 12 546

Qvriga skulder Not 13 0 51 789

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 990 394 1179 312

Summa skulder 51 021 401 51 057 407

Summa eget kapital och skulder 136423764 133758 460

Poster inom linjen

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder tili kreditinstitut 60 000 000 60 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bif Grim Park
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kroncr om inget annat anges.

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fr&n och med rakenskapsér som pébdrjas 2014 trdder ny normgivning i kraft, vilket innebdr ait féreningen framtida &r
kommer att uppritta &rsredovisning eniigt ett s& kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen
p& avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medftra att framtida resultat och jamforelsetal avviker
frén denna 8rsredovisning och budget fér 2014,

Avskrivning pad byggnader
Avskrivning sker enligt en progressiv plan och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde och beréknade ekonomiska
livslangd. Fér Gvriga anlaggningar sker avskrivning mellan 2%-5%.

Fond for yttre underhall
Researvering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom en 3rlig avsattning motsvarande minst 0,3% av
anskaffningskostnaden.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsfrening &r i normalfallet inte forema! for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Higsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsférenings rénteintkter skattefria till den del de &r hénfbrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskettsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstalida under &ret,

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 158 000 184 220
Sociala kostnader 42 486 38 058

240 486 222 278
Totalt 240 486 222 278

Léner ach arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 769604-3970

Brf Grim Park

2013-01-01  2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nel:l:oomséttning
Arsavgifter 4940 136 4 646 904
Hyror 2 046 746 2118388
Ovriga intakter 106 388 37 927
Bruttoomsattning 7093 270 6 B03 219
Not 2 Drift
Personatkostnader 240 486 222 278
Fastighetsskitsel och lokalvard 417 914 466 830
Reparationer 938 972 846 276
gl 1170 401 1231873
Vatten 275 581 323 671
Sophémtning 205 911 211 227
Fastighetsfirsakring 61 957 58 010
Kabel-TV 88 283 0
Ovriga avgifter 23746 137 929
Ebrvaltningsarvoden 165 917 212 727
Ovriga driftskostnader 351 454 272 560
3940622 3983 380
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 539 814 539 814
Om- och tillbyggnad 465 623 465 623
Inventarier 0 53 060
1005437 1 058 497
Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 14 979 8 155
Ranteintakter skattekonto 69 3
15048 8 158
Not 5 Riéntekostnader och liknande resultatposter
I}éntekostnader langftistiga skulder 1 467 559 1 649 413
Ovriga rantekostnader 761 401
1468 320 1649 814
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Org Nr: 769604-3870

Brf Grim Park

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingiende anskaffningsvarde 86 753 079 86 753 079
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 86 753 079 86 753 079
Ingéende ackumulerade avskrivningar -5 542 624 -4 537 187
Hfrets avskrivningar -1 005 437 -1 005 437
Utgaende avskrivningar -6 548 061 -5 542 624
Bokfort vérde 80 205 018 81 210 455
Taxeringsvarde
Byggnader 75 065 000 72 403 000
Mark 44 861 000 36 654 000
119 926 000 109 057 000
Not 7 Mark och markanliggningar
Ingdende anskaffningsvérde mark 46 376 000 46 376 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 46 376 000 46 376 000
Bokfort varde 46 376 000 46 376 000
Not 8 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvérde 500 737 500 737
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 737 500 737
Ing&ende avskrivningar -500 737 -447 677
Erets avskrivningar 0 -53 060
Utgaende avskrivaingar -500 737 -500 737
Bokfort virde 0 4]
Not 9 {Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 24 639 0
Skattekonto 138 -0
Ovriga fordringar 27 304 62 893
52 081 62 893
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsforsakring 26 873 24 334
Forvaltningsarvode 37 968 37 343
Bredband 64 845 0
Kabel-TV 14175 0
Snorenhélining, avtal 18 675 0
162 536 61677
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Org Nr; 769604-3970

Brf Grim Park

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 11 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avagifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 80 284 756 9119782 1 409 300 -7 619 898 -492 888
Resultatdisp enl. stémmobesiut -8 243 -484 645 492 888
Forsalining lagenheter 725982 1 524 018 Q 0 0
Arets resultat 451 310
Belopp vid arets slut 81010738 10643800 1401 057 -8 104 542 451 310
Not 12 Skulder tilt kreditinstitut
Rénte&ndr, Nista 8rs
L&neinstitut Lé&nenummer Réanta dag Belopp amortering
SBAB 18101963 3,55%  2016-03-04 10 600 000 0
SBAB 18102056 2,55%  Rérligt 10 000 oo o
SBAB 18102064 2,55% Rérligt 10 000 000 0
SE-Banken Bolén 33748124 2,31% Rérligt 10 000 000 0
SE-Banken Baldn 33748167 2,31% Rbrigt 9 599 395 0
49 599 395 0
Lingfristiga skulder exkiusive kortfristig del 49 599 395
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 49 599 395
Not 13 Ovriga skulder
Kallskatt 0 17 790
Skattekonto 0 32999
Ovrigt 0 1 000
0 51 789
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Uppiupna rantekostnader 7945 B 865
Forutbetalda hyror och avgifter 549 396 458 748
El 124 064 266 071
Sophamtning 19 881 27 620
Revision 27 000 25 000
Snérenhallning 18 675 41 101
Fastighetsskotsel 17 206 25 206
Stad 15963 30 690
Underhdl och reparationer 55 824 69 011
Planerat underhall o 142 312
Vattenskador 152 204 35937
Juristarvode ] 24 494
Arbetsgivaravgifter 0 10 620
Owriga upplupna kostnader 2236 13 637
990 394 1179 312
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Brf Grim Park
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Jam Ekeman
Auktoriserad revisor
Revidea

Gusfav Fiygt " '

Ulrika Jauer J
L

Min tevisionsberéttelse har b1 - & -10“7 Ismnats betraffande denna 8rsredovisning
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_Revisi()nsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Grim Park
Org.nr 769604-3970

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for BostadsrittsfSreningen Grim Park for rikenskapsaret
2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av indaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskatiningar 1 redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Tag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen. ,

Bostadsrittsforeningen Grim Park, Org.nr 769604-3970
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande ftreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Grim
Park for rakenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust bar jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat véisentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen f6r att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och dndamaélsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i f‘orvaltmngsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

deryd den 14 maj 2013

Jan\Ekeman
Auktoriserad revisor

Bostadsrattsforeningen Grim Park, Org.nr 769604-3970



