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Far harmed avge verksamhetsberittelse samt
arsredovisning for féreningen under verksamhetens rikenskapsaret
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Grimpark 769604-3970

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF GRIM PARK

Styrelsen for BRF Grim Park f&r hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 —2016-12-31.
Styrelsen har sitt séte i Stockholms Idn Danderyds kommun.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Valaskjalf 10 i Danderyds kommun. Grimvégen 1,3,4,5,6,8,10 och 12 182 68
Djursholm.

| féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

i &

Hyresratter 13 901

Parkering och 110 -
garageplatser

Féreningens fastighet dr byggd 1958. Vardear dr 1983.

Foreningen ar fullvardesférsékrad i Stockholm Stads Brandférséakringskontor.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade. Januari 2017 var en avgiftsfri manad.

Genomfért och planerat underhall
Under aret har styrelsen arbetat med renovering av garageportar, pollare och ny belysning fér entréer. En
inledande diskussion om utbyggnad av hyresgdsten DTC’s area pa gymmet har pabérjats under 2016.
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Genomfért underhdgll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

16 | Fashter |

Installation laddstationer

Ftigheter Bergvdrme

Brf Grimvigens aktivitetsgrupper 2016

Tradgardsgruppen
Trédgardsgruppen har arrangerat 2 trédgérdsdagar fér alla boende i foreningen.

Balkonggruppen

Under bérjan av 2017 har sju (7) st balkonger byggts p& Grimvégen. Balkongerna bekostades helt av dom
boende som valt att bygga. En hyreshdjning kopplas till underhallet av balkongerna till dom aktuella
ldagenheterna.

Stimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-26. Vid stimman deltog 44 medlemmar varav 15 via fullmakt.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Magnus Lindstrém Ordférande September (ledamot Maj-Augusti)
Mattias Johansson Ledamot

Gunilla Grape Ledamot

Christian Alvén Ordférande Maj-Augusti (Avgétt pé egen begiran)
Svante Strindberg Suppleant

Marianne Wil6f Suppleant Maj-Augusti (Avgatt pd egen begéran)

Lekmannarevisor Per Enarsson.
Samtliga i styrelsen &r valda p3 ett ar.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Magnus Lindstrom, och Gunilla Grape (fram till slutet av Augusti var Christian Alvén
verksam istéllet f6r Magnus Lindstrém). Teckning sker av minst tva i férening.

Revisor
R,SP/I %tockholm AB med huvudansvarig revisor Anneli Richardsson.
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Valberedning
Valberedningen bestar av Milles Lindgren och Anna Wibom.

Underhdllsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har under 2016-2017 upprattats av Sveriges Fastighetskonsult

AB. Planen ligger till grund fér féreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond.

Underhallsplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for att
halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 151 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2016. Under aret har 16 dverlatelser skett.

Elerérsiiversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012

Resultat efter
finansiella poster 569 N - .. 451 7 -493

425

Drift**, kr/kvm 428 450
Soliditet, % 71% 68% 65% 63% 62%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan fér bostader och berdknas pa rsavgifterna exklusive
eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande). '

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och beréknas pa driftskostnader
exklusive eventuellt kostnader fér planerat underhall.
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Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Reservering till fond 2015
lanspraktagande av fond 2015
Balanserad i ny rékning

Balkongfond
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Grimpark 769604-3970

Forslag till disposition av arets resultat

Till stdmmans foérfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Balanserat resultat

Balansera )
Uppl. Balkongfon  Yttre uh t Arets
Insatser avgifter d fond resultat resultat
-8414
81802718 13 231 820 0] 2085057 725 121872
360 000 -360 000
-250 000 250 000
121872 -121 872
1938438
568 838
-8 402
81802718 13 231 820 1938438 2195057 853 568 838
-8 402 853
568 838
-7 834 015
411 450
-607 588
-7 637 877
-7 834 015

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhGrande tilldggsupplysningar.
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Org Nr: 769604-3970
Brf Grim Park
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Org Nr: 769604-3970

Brf Grim Park

2016-01-01 2015-01-01
Resultatréikning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 7 324 368 7 285 028
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 811 382 -4 011 554
Ovriga externa kostnader Not 3 -155 708 -666 096
Planerat underhall -607 588 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -229 837 -232 601
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 700 329 -1667 111
Summa rorelsekostnader -6 504 844 -6 577 361
Rorelseresultat 819 525 707 666
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 4 360 3 546
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -255 047 -589 340
Summa finansiella poster -250 687 -585 794
Arets resultat 568 838 121 872
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Org Nr: 769604-3970

Brf Grim Park

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anl&aggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 123 212 920 124 248 883

Inventarier och maskiner Not 8 0 0
123 212 920 124 248 883

Summa anlaggningstillgdngar 123 212 920 124 248 883

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 765 9 204

Avrékningskonto HSB Stockholm 3118 289 6 333 480

Ovriga fordringar Not 9 904 866

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 189 728 167 723

3315686 6 511 273

Kassa och bank Not 11 1904 250 0

Summa omsattningstillgdngar 5219936 6 511 273

Summa tillgéngar 128432856 130760 156
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Brf Grim Park

Balansrékning 2016-12-31  2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 81 802 718 81 802 718

Upplételseavgifter 13 231 820 13 231 820

Fond for balkonger 1938 438 0

Yttre underhalisfond 2 195 057 2 085 057
99 168 033 97 119 595

Fritt eget kapital/ansamiad forfust

Balanserat resultat -8 402 853 -8 414 725

Arets resultat 568 838 121 872
-7 834 015 -8 292 853

Summa eget kapital 91 334018 88 826 742

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 36 023 335 35 959 005
36 023 335 35 959 005

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 100 000 4 638 233

Leverantdrsskulder 273 376 258 637

Skatteskulder 11 300 12 651

Ovriga skulder Not 14 12 058 17 340

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 678 769 1 047 548

1075503 5974 409
Summa skulder 37 098 838 41 933 414
Summa eget kapital och skulder 128 432856 130 760 156
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Org Nr: 769604-3970

Brf Grim Park

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 568 838 121 872
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1700 329 1667 111
Inbetalningar fond fér balkonger 1938 438 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet 4 207 605 1 788 983
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -19 604 9 806
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -360 673 -139 835
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3827 328 1 658 954
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -664 366 -613 215
Kassaflode fran investeringsverksamhet -664 366 -613 215
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -4 473 903 -3 589 614
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 0 3 380 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 473 903 -209 614
Arets kassaflode -1 310 941 836 125
Likvida medel vid drets bérjan 6 333 480 5 497 355
Likvida medel vid arets slut 5022539 6 333 480

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
<
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Brf Grim Park
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 10 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,92 % av
anskaffningsvérdet.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av stdmman. .

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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Bif Grim Park

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5 254 404 5212 094
Hyror 1993 560 2 066 626
Bredband 3840 3200
Ovriga intkter 81397 50 707
Bruttoomsattning 7333 201 7 332 627
Avgifts- och hyresbortfall -8 833 -44 224
Hyresforluster 0 -3 375
7 324 368 7 285 028
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskaétsel och lokalvérd 568 086 504 839
Reparationer 935 768 1240 074
El 957 780 855 970
Vatten 293 895 360 723
Sophdmtning 221 575 226 688
Fastighetsforsékring 69 467 67 057
Kabel-TV och bredband 320 980 316 072
Fastighetsskatt 224 876 225 336
Forvaltningsarvoden 178 932 173 790
Ovriga driftskostnader 40 023 41 005
3811 382 4 011 554
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 28 370 58 819
Administrationskostnader 61 888 46 142
Extern revision 50 000 42 875
Konsultkostnader 10 500 513 310
Medlemsavgifter 4 950 4 950
155 708 666 096
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 185 000 192 000
Saciala avgifter 44 837 40 601
229 837 232 601
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 1634 2 886
Ranteintakter skattekonto 38 5
Ovriga ranteintakter 2 688 655
4 360 3 546
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 255023 587 527
Ovriga réntekostnader 24 1813
255 047 589 340
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Brf Grim Park

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 87 711 694 87 098 479
Anskaffningsvarde mark 46 376 000 46 376 000
Arets investeringar 664 366 613 215
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 134752060 134 087 694
Ing&ende avskrivningar -9 838 811 -8 171 700
Arets avskrivningar -1 700 329 -1 667 111
Utgéende ackumulerade avskrivningar -11 539 140 -9 838 811
Utgéende bokfort varde 123 212920 124 248 883
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 78 800 000 70 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3923 000 4 265 000
Taxeringsvarde mark - bostader 52 600 000 43 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1827 000 1861 000
Summa taxeringsvarde 137 150000 119 926 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 500 737 500 737
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 737 500 737
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -500 737 -500 737
Utgdende ackumulerade avskrivningar -500 737 -500 737
Bokfort varde 0 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 904 866
904 866
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 189 728 167 723
189728 167 723
Ovanstéende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intdktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SEB 1904 250 0
1904 250 0
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Org Nr: 769604-3970

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788749313 0,36%  2017-11-27 11 599 395 50 000
Nordea Hypotek 39788749364 0,36%  2017-11-27 14 523 940 50 000
Nordea Hypotek 39788750923 0,35%  2017-12-05 10 000 000 0
36 123 335 100 000
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 023 335
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35623 335
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 100 000 4638 233
100 000 4 638 233
Not 14 Ovriga skulder
Kallskatt 11 700 17 340
Ovriga kortfristiga skulder 358 0
12 058 17 340
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 12 318 1434
Férutbetalda hyror och avgifter 256 735 532 459
Ovriga upplupna kostnader 408 716 513 655
678 769 1047 548
Ovanstéende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande &r.
Not 16 Visentliga hdndelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut
Not 17 Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000
4)
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Noter

Org Nr: 769604-3970

2016-12-31

2015-12-31
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Auktoriserad revisor
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