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Foérvaltningsberidttelse for Brf Grim Park

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Endamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Fdreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheten Valaskjalf i Danderyds kommun,

Styrelsen har sitt séte i Stockholms 1&n, Danderyds kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 121 7567
Hyresrétter 10 675
Lokaler 16 588
Parkeringar och

garageplatser 125 0

Foreningens fastighet ar byggd ar 1954-58 vardedr 1983.

Foreningen &r fullvérdesférsdkrad i Brandskyddskontoret. I forsékringen ingdr styrelseansvarsforsikring
men inte bostadsrattstilldgg.

Vasentliga hédndelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade. Frin 2020-01-01 hdjs &rsavgiften med 5%.

¥

Genomfort och planerat underhéll under rikenskapsaret
Nytt torksp i tvéttstugan p& Grimvégen 12,

2 extra parkeringsplatser till Djursholms tréningscenter.
Fullservice av hangrdnnorna p& samtliga fastigheter,

Genomgdng av trédbestdendet med failning av ett trid inklusive bortforsling. Aterstallt fullgod funktion av bergvirmesystemet.
Pag&ende &versikt av rékluckorna,

Pagaende eller framtida underhall
P&gdende forberedande arbete angdende stambyte, drdnering samt takrenovering med planerad byggstart 2020.
Renovering av de 3 aterstdende hissarna beriknas genomfdras under 2020-2024.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Ktaird

2017 Fastighet Tillbyggnad balkonger vid takvéningar (vaningsplan 3)
2016 Fastighet OVK (obligatorisk ventilationskontrolt) utférd

2015 Fastighet Ny hiss installerad i hus med adress Grimvigen 8
2014 Fastighet Ny hiss installerad i hus med adress Grimvigen 4
2013 Fastighet Installation av bredband (100/100 mbit/s) till samtliga lagenheter
2012 Fastighet Tatning av samtliga fénster och ytterddrrar

2012 Fastighet Renovering av takvaningars frinluftsflaktar

2011 Fastighet Byte uppvdrmningssystem frén Olja till bergvarme
2011 Fastighet Ny hiss installerad i hus med adress Grimvagen 3
2011 Utemiljé Féreningens tillfartsvégar omasfalterade

2010 Fastighet Nya el- cenraler installerade

2007 Fastighet Relining stammar Grimvégen 1, 4,5, 6, 8, 10 & 12
1997 Fastighet Stambyte Grimvagen 3

1991 Fastighet Takvaningar (vaningsplan 3) Firdigstillda
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Ovriga visentliga hiindelser

Fortsatt férberedande arbete infér de stora underhailsprojekten.

Gatt vidare med ny entreprendr fér nasta steg | ovanstiende projekt.

Hanterat otilldtna andrahandsuthyrningar med &renden i hyresnamnden (utfall tili var fordel).
Sanerat ohyra i tva fastigheter efter felaktig férvarade textilféremal.
Omvandlat 1 hyresrétt till bostadsratt.

Hanterat 14 stycken lagenhetstverlatelser.

Drivit igenom 3terstéllandekrav efter felaktig, otilldten renovering i bostadsrétt.
Hanterat vattenlédcka pga gamla rér I en bostadsratt

Hanterat éversvdmning i en kéllare.

Hanterat 3 stopp i stammarna i olika fastigheter.

Tradgdrdsgruppen har genomfort 2 trédgérdsdagar.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-06-13. Vid stdmman deltog 32 medlemmar och 9 fullmakter.

Extra féreningsstdmma holls 2019-12-11. Vid stdmman deltog 51 medlemmar och 14 fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-06-13 haft féljande sammansittning:
Styrelsemedlem Roil

Eva-Lisa Kullberg Ledamot

Gunilla Grape Ledamot

Kerstin Bertéus Blomberg Ledamot

Mikael Eriksson Ledamot

Bjorn Raemklang Ledamot

Catharina Holmstrém Suppleant

Jacob Koert Suppleant

Styrelsen har under 2019-06-13 - 2019-12-31 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll
Bjérn Raemklang Ledamot
Eva-Lisa Kullberg Ledamot
Gunilla Grape Ledamot
Magnus Svensson Ledamot
Mikael Eriksson Ledamot
Charles Flygelholm Suppleant
Kerstin Bertéus Blomberg Suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 22 protokoliférda styrelseméten.

Revisorer
Annelie Richardson  Foreningsvald ordinarie, RSM Stockholm AB

Valberedning
Valberedningen bestdr av Therese Tryggvason och Oszkar Marko.
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Forvaltningsberiattelse for Brf Grim Park

Underhalisplan

Underhdllsplan fér planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f5r styreisens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underh3lisfond.

Underhéllsplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns for det planerade underhli som behdvs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhall framg8r av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér férening har valt en styrelse som sikerstélier att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé

Féreningen vérderar higre de leverantorer vilka tar ett s8 stort milidméssigt ansvar som mdiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medilemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 151 (150) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under &ret har 15 (18) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréittsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse fér dig som medlem, kdpare eller 8vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och géra det enkelt for ldsaren att
jémftra exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa v8r frenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 703 706 643 707 701
Totala Intdkter kr/kvm 822 831 779 829 825
Sparande till underhéil och investeringar kr/kvm 304 292 338 326 203
Beldning, kr/kvm 4 068 4 068 4072 4 335 4 597
Réntekéanslighet 7% 7% 7% 7% 8%
Drift och underhall kr/kvm 434 435 366 428 454
Energikostnader kr/kvm 174 166 137 142 138
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pé att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rdkna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrittens
andelsvérde.

Totala intékter
Anger féreningens totala intakter for rékenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsforeningar har
intdkter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [épande Gverskott freningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande tll olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& 1&ng sikt g8r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett t&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite lingre ner gar det ocks3 att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrittsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fr8n den bostadsrittens andelsvirde.

Réntekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsréttsféreningen behéver hdja avgiften med om réntan p& I8nestocken g&r upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh&Ii och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pé ytan f6r bostédder och lokaler och beréknas pé drift och underhall exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men f&r bostadsréttsforeningar som betalar sina mediemmars
hushéllse! utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 7 263 7 334 6878 7 324 7 285
Resultat efter finansiella poster 828 852 1191 569 122
Soliditet 72% 72% 71% 71% 68%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

<
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fétt dver i den I6pande driften under rékenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintédkter 7 262 887
Rérelsekostnader - 6 263 242
Finansiella poster - 171 263
Arets resultat 828 383
Planerat underhdli + 128 262
Avskrivningar + 1724 598
Arets sparande 2 681 243
Arets sparande per kvm total vta 304

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 82 660 697 15408 841 2179888 -6 628 065 852 219
Reservering till fond 2018 411 450 -411 450
Ianspraktagande av fond 2018 0 0
Balanserad i ny rakning 852 219 -852 219
Upplatelse lagenheter 718 847 1741 153
Arets resultat 828 383
Belopp vid &rets slut 83 379 544 17149694 2 591 338 -6 187 296 828 383

Forslag till disposition av adrets resultat

Till stimmans forfogande stdr féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -6 187 296

Arets resultat 828 383
-5 358 914

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till underhdlisfond 266 244

Ianspraktagande av underhéllisfond -128 262

Balanserat resultat -5 496 896
-5 358 914

Ytterligare upplysningar betréffande freningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsatining Not 1 7 262 887 7 334 456
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 830 596 -3 839 224
Ovriga externa kostnader Not 3 -221 124 -391 643
Planerat underhail -128 262 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -358 662 -344 722
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 724 598 -1 724 598
Summa rérelsekostnader -6 263 242 -6 300 187
Rorelseresultat 999 645 1034 269
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 36 858 5165
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -208 121 -187 215
Summa finansiella poster -171 263 -182 050
Arets resultat 828 383 852 219

Q
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 118 646 953 120 371 551

Pagaende nyanlaggningar Not 8 630 401 300 488
119 277 354 120 672 039

Summa anldggningstiligdngar 119 277 354 120 672 039

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2418 8 685

Avrékningskonto HSB Stockholm 3 977 859 11 187 942

Ovriga fordringar Not 9 6188 6 188

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 235 081 165 213

4 221 546 11 368 028

Kortfristiga placeringar Not 11 11 800 000 0

Kassa och bank Not 12 22 794 16 889

Summa omsattningstillgéngar 16 044 341 11 384 916

Summa tillgédngar 135321694 132056 956

£
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 83 379 544 82 660 697
Upplatelseavgifter 17 149 994 15 408 841
Yttre underhallsfond 2 591 338 2 179 888
103 120 876 100 249 426
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -6 187 296 -6 628 065
Arets resultat 828 383 852 219
-5 358 914 -5 775 846
Summa eget kapital 97 761 962 94 473 580
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 35 285 335 35 923 335
35285 335 35923 335
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 638 000 0
Leverantdrsskulder 446 697 447 739
Skatteskulder 30 155 17 108
Ovriga skulder Not 15 17 955 1800
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1141 590 1193 393
2 274 397 1 660 041
Summa skulder 37 559 732 37 583 376
Summa eget kapital och skulder 135321694 132056 956
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 828 383 852 219
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1724 598 1724 598
Kassaflode frén 16pande verksamhet 2 552 981 2 576 817
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -63 601 -15 137
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -23 644 116 888
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 465 736 2 678 568
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -329 913 -300 488
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -329 913 -300 488
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder 0 -100 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 2 460 000 3 035 000
Kassaflde fran finansieringsverksamhet 2 460 000 2935 000
Arets kassaflode 4 595 823 5 313 080
Likvida medel vid drets bérjan 11204 831 5 891 751
Likvida medel vid 8rets slut 15 800 654 11 204 831

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
¢
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Brf Grim Park
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fdreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L8n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs vigledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,94 % av
anskaffningsvardet,

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh3lisplan. Avsattning och iansprakstagande fr8n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt., Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénfiras till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

¢
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5323 310 5295621
Hyror 1962 576 2 009 464
Bredband 3840 3840
Ovriga intdkter 38 972 57 225
Bruttoomsattning 7 328 698 7 366 150
Avgifts- och hyresbortfall -51 768 -31 694
Hyresférluster -14 043 0
7 262 887 7 334 456
‘Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 503 220 586 439
Reparationer 608 937 654 739
El 1202532 1174 235
Vatten 330 468 293 235
Sophdmtning 250 276 229 653
Fastighetsforsakring 75 707 74 386
Kabel-TV och bredband 328 497 316 970
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 252 564 233984
Férvaltningsarvoden 240 635 225 079
Ovriga driftkostnader 37 760 50 504
3830 596 3839 224
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 34 967 66 982
Administrationskostnader 34 464 19 141
Extern revision 77 501 41 250
Konsultkostnader 69 049 259 188
Medlemsavgifter 5142 5082
221 124 391 643
Not 4 Personaikostnader och arvoden
Arvode styrelse 215 800 189 230
Ovriga arvoden 74 500 89 500
Sociala avgifter 68 362 65 992
358 662 344722
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 667 4561
Ranteintdkter HSB bunden placering 33 606 0
Ovriga rénteintakter 585 604
36 858 5165
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 206 530 186 225
Ovriga réantekostnader 1591 990
(, 208 121 187 215
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v

Noter 2019-12-31  2018-12-31
‘Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 88 983 934 88 983 934
Anskaffningsvérde mark 46 376 000 46 376 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 135359934 135359934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 988 382 -13 263 784
Arets avskrivningar -1724 598 -1 724 598
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 712981  -14 988 382
Utgdende bokfort virde 118646 953 120371551
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 84 200 000 78 800 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 4 548 000 3923 000
Taxeringsvérde mark - bostader 74 600 000 52 600 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 2 532 000 1827 000
Summa taxeringsvarde 165880000 137 150 000
Not 8 Pigdende nyanliéiggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvirde 300 488 0
Arets investeringar ’ 329 913 300 488
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 630 401 300 488
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6188 6 188
6 188 6188
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 227 463 165 213
Upplupna intakter 7 618 0
235 081 165 213
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
4
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 11 800 000 0
11 800 000 ()
Not 12 Kassa och bank
SEB 22578 16 889
Nordea 216 0
22 794 16 889
Not13  Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Né&sta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788871488 0,60%  2020-01-15 10 000 000 150 000
Nordea Hypotek 39788938604 087%  2023-11-15 11 499 395 200 000
Nordea Hypotek 39788938612 0,83% 2022-11-16 14 423 940 288 000
35923 335 638 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 285 335
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 32733335
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 60 000 000 60 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 638 000 0
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 17 855 1 800
17 955 1 800
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 32535 34 065
Forutbetalda hyror och avgifter 668 226 557 767
Ovriga upplupna kostnader 440 829 601 561
1141 590 1193 393

Ovanstende poster bestdr av forskottsinbetalda intskter avseende kommande rakenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nistkommande &r.
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Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not17  Visentliga hindelser efter &rets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut
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Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Grim Park, org.nr 769604-3970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen

Grim Park for rdkenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stlining per den 31december 2019 och av
dess finansiellaresultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsbersttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitilistyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen far foreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och godrevisionssedi Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i

férhatlande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedéimer &r ngdvindig for

att uppratta en arsredovisning sominte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r enhdg grad av sdkerhet, men iringen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel ach anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

“

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instiiining under helarevisionen.
Dessutom:

identifierar och bedOmer viriskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat utifran
dessarisker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
dndamalsenliga for att utgra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pafel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information elier
asidosdttande av intern kontroll.

»  skaffar jag viossen forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte f&r att uttala oss om effektiviteteni
den interna kontrollen.

»  utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhgrande upplysningar.

e drar vien slutsats omldmpligheteniatt styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhalianden
som kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osakerhetsfaktor, maste viirevisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredavisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsbersttelsen, Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en fdrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar viden Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning ochinriktning samt tidpunkten f&r den. Vimaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland de
betydande brister | deninterna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Grim Park for
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och baviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande tilf fdreningen enligt god revisorssedi Sverige
och har i Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenfiga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
firsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av {
foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokfgringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget 4r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision somutfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrsttsiagen.

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professioneflit omdtme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder
somutfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vsentliga far
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atglirder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
vart uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betrsffande
foreningens vinst eller forlust har viom férslaget &r forenfigt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 16.april 20207

Anﬁ{eli Richayfison

Auktoriserad revisor



