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Forvaltningsberattelse for Brf Grim Park

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Valaskjalf 10 i Danderyds kommun.

Foreningen har sitt sdte i Danderyds kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 120 7505
Hyresratter 11 737
Lokaler 16 589
Parkeringar och

garageplatser 125 0

Foreningens fastighet ar byggd 1958 vardedr 1983

Foreningen &r fullvardesférsakrad i i Stockholm Stads Brandforsakringskontor. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring
men inte bostadsrattstillagg.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Nytt torkskdp med nya dragningar i tvattstuga pd Grimvagen 6.
Ny torktumlare med nya dragningar i tvattstuga pa Grimvagen 3.

Pagdende eller framtida underhall

P&gar upphandlingar av stambyte, takrenoveringar och drénering. Beréknas vara klart 2020.
Renovering av 3 dterstdende hissar berdknas genomféras under perioden 2020-2024.

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Fastighet Tillbyggnad balkonger vid takvaningar (vaningsplan 3)
2016 Fastighet OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utford

2015 Fastighet Ny hiss installerad i hus med adress Grimvagen 8
2014 Fastighet Ny hiss installerad i hus med adress Grimvagen 4
2013 Fastighet Installation av bredband (100/100 mbit/s) till samtliga lagenheter
2012 Fastighet Tatning av samtliga fonster och ytterdorrar

2012 Fastighet Renovering av takvaningars frénluftsflaktar

2011 Fastighet Byte uppvarmningssystem frdn olja till bergvdarme
2011 Fastighet Ny hiss installerad i hus med adress Grimvagen 3
2011 Utemiljo Foreningens tillfartsvagar omasfalterade

2010 Fastighet Nya el- centraler installerade

2007 Fastighet Relining stammar Grimvégen 1, 4, 5, 6, 8, 10 & 12
1997 Fastighet Stambyte Grimvagen 3

1991 Fastighet Takvaningar (vaningsplan 3) Fardigstallda
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Ovriga vasentliga héndelser

Fortsatt arbete med planering, undersékningar, utvarderingar samt upphandlingar infor de storre underh8lisdtgarderna
som kommer.

Tradgdrdsgruppen har genomfort 2 tradgardsdagar.

Fortsatt arbete med foreningenshandbok och féreningens stadgar.

Upphandlat nytt bredbandsavtal.

Omvandlat 1 hyresratt till bostadsratt

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-06-13. Vid stdmman deltog 23 medlemmar samt 5 st fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll
Bjorn Raemklang Ledamot
Eva-Lisa Kullberg Ledamot
Gunilla Grape Ledamot
Kerstin Blomberg Bertéus Ledamot
Mikael Eriksson Ledamot
Svante Strindberg Suppleant
Catharina Holmstrém Suppleant
Jacob Robert Koert Suppleant

Samtliga styrelsemedlemmar véljs pa ett ar i taget.

Styrelsen har under dret hallit 18 protokollférda styrelsemdéten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Eva-Lisa Kullberg, Gunilla Grape och Mikael Eriksson. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Anneli Richardson Foreningsvald ordinarie, RSM Stockholm AB

Valberedning
Valberedningen bestdr av Celina Saffar och Nicholas Axell.

Underhélisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdlisfond.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns fér det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 150 (149) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 18 (14) dverldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstdllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 706 643 707 701 707
Totala Intakter kr/kvm 831 779 829 825 827
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 292 338 326 203 175
Beldning, kr/kvm 4 068 4072 4335 4 872 5303
Rantekanslighet 7% 7% 7% 8% 8%
Drift och underhdll kr/kvm 435 366 428 450 428
Energikostnader kr/kvm 166 137 142 138 152

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intékter
Anger féreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har
intékter utéver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P& I1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pé sé satt skapat ett Id3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pa lanestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pd ytan for bostader och lokaler och beréknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhdll.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 7 334 6 878 7 324 7 285 7 307
Resultat efter finansiella poster 852 1191 569 122 -77
Soliditet 72% 71% 71% 68% 65%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den Iopande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 7 334 456
Rorelsekostnader = 6 300 187
Finansiella poster - 182 050
Arets resultat 852 219
Planerat underhdll + 0
Avskrivningar + 1 724 598
Arets sparande 2576 817
Arets sparande per kvm total vta 292

Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 81 802 718 13231820 1998 919 -7 637877 1190 781
Reservering till fond 2017 248 169 -248 169
Iansprdktagande av fond 2017 -67 200 67 200
Balanserad i ny rakning 1190781 -1190 781
Upplatelse lagenheter 857 979 2177 021
Arets resultat 852 219
Belopp vid drets slut 82 660 697 15408 841 2179 888 -6 628 065 852 219

Forslag till disposition av rets resultat

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -6 628 065

KArets resultat 852 219
-5 775 846

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhalisfond 411 450

Iansprdktagande av underhallsfond 0

Balanserat resultat -6 187 296
-5 775 846

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 334 456 6 878 222
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 839 224 -3 239 422
Ovriga externa kostnader Not 3 -391 643 -222 067
Planerat underhall 0 -67 200
Personalkostnader och arvoden Not 4 -344 722 -270 878
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 724 598 -1 724 644
Summa roérelsekostnader -6 300 187 -5 524 211
Rorelseresultat 1 034 269 1354 011
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 5165 2714
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -187 215 -165 944
Summa finansiella poster -182 050 -163 230

Arets resultat 852 219 1190 781
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 120 371 551 122 096 150

P3gdende nyanléggningar Not 8 300 488 0
120 672 039 122 096 150

Summa anlaggningstillgdngar 120 672 039 122 096 150

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 685 2903

Avrdkningskonto HSB Stockholm 11 187 942 5885 100

Ovriga fordringar Not 9 6 188 6 459

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 165 213 155 587

11 368 028 6 050 048

Kassa och bank Not 11 16 889 6 651

Summa omsattningstillgédngar 11 384 916 6 056 699

Summa tillgdngar 132056956 128 152 849
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 82 660 697 81 802 718
Uppldtelseavgifter 15 408 841 13 231 820
Yttre underhdlisfond 2 179 888 1998 919
100 249 426 97 033 457
Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat -6 628 065 -7 637 877
Arets resultat 852 219 1190 781
-5 775 846 -6 447 096
Summa eget kapital 94 473 580 90 586 361
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 35 923 335 35 923 335
35923 335 35923 335
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 100 000
Leveranttrsskulder 447 739 282 154
Skatteskulder 17 108 14 204
Ovriga skulder Not 14 1 800 3029
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1193 393 1243 766
1 660 041 1643 153
Summa skulder 37 583 376 37 566 488
Summa eget kapital och skulder 132056956 128 152 849
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2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 852 219 1190 781
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 724 598 1724 644
Inbetalningar fond for balkonger 0 -1 938 438
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 576 817 976 987
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -15 137 32 448
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 116 888 567 650
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 678 568 1577 086
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -300 488 -607 874
Kassaflode fran investeringsverksamhet -300 488 -607 874
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -100 000 -100 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 3 035 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 935 000 -100 000
Arets kassaflode 5313 080 869 212
Likvida medel vid drets b6rjan 5891 751 5022539
Likvida medel vid &rets slut 11 204 831 5891 751

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Brf Grim Park
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mer tas i arsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,94% av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxerinagsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5295 621 4 816 537
Hyror 2 009 464 1998 294
Bredband 3840 3840
Ovriga intakter 57 225 77 849
Bruttoomsattning 7 366 150 6 896 520
Avgifts- och hyresbortfall -31 694 -18 298
7 334 456 6 878 222
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 586 439 560 772
Reparationer 654 739 417 192
El 1174 235 932 039
Vatten 293 235 276 967
Sophamtning 229 653 219 055
Fastighetsférsakring 74 386 72 653
Kabel-TV och bredband 316 970 322 576
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 233 984 231 080
Forvaltningsarvoden 225 079 177 471
Ovriga driftkostnader 50 504 29 617
3839 224 3239422
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 5563
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 66 982 46 906
Administrationskostnader 19 141 27 038
Extern revision 41 250 50 000
Konsultkostnader 259 188 87 563
Medlemsavgifter 5082 4997
391 643 222 067
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 189 230 211 648
Ovriga arvoden 89 500 950
Sociala avgifter 65 992 58 280
344 722 270 878
*Avser administartivt arbete, fastighetsskotsel och projektarbete. Av denna summa avser 17 500 kr retroaktivt
arvode avsende 2017.
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4561 2038
Ovriga ranteintakter 604 676
5165 2714
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 186 225 165 944
Ovriga rantekostnader 990 0
187 215 165 944
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Brf Grim Park

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 88 983 934 88 376 060
Anskaffningsvarde mark 46 376 000 46 376 000
Arets investeringar 0 607 874
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 135359934 135359934
Ingdende avskrivningar -13 263 784 -11 539 140
Arets avskrivningar -1 724 598 -1 724 644
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14988 382 -13 263 784
Utgdende bokfort virde 120371551 122096 150
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 78 800 000 78 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3923 000 3923 000
Taxeringsvarde mark - bostader 52 600 000 52 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 827 000 1827 000
Summa taxeringsviarde 137 150000 137 150 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 300 488 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 300 488 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 188 6 188
Ovriga fordringar 0 271
6 188 6 459
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 165 213 155 587
165 213 155 587

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Kassa och bank
SEB 16 889 6 651
16 889 6 651
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788869238 0,32%  2019-11-29 11 499 395 0
Nordea Hypotek 39788869246 0,32%  2019-11-29 14 423 940 0
Nordea Hypotek 39788871488 0,62%  2020-01-15 10 000 000 0
35923 335 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35923 335
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35923 335
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 60 000 000 60 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 0 100 000
Not 14 Ovriga skulder
Kallskatt 1 800 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 3029
1 800 3029
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 34 065 8 888
Forutbetalda hyror och avgifter 557 767 589 137
Ovriga upplupna kostnader 601 561 645 741
1193 393 1243 766
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Noter 2018-12-31

2017-12-31

Stockholm, den

Bjorn Raemklang Eva-Lisa Kullberg Gunilla Grape
Kerstin Blomberg Bertéus Mikael Eriksson
V&r revisionsberéttelse har - - lamnats betraffande denna 8rsredovisning

RSM Stockholm
Anneli Richardson
Auktoriserad revisor



