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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Grim Park

Styrelsen fér hdrmed avge 8rsredovisning fér féreningens verksamhet under rdkenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Valaskjalf i Danderyds kommun.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms |an, Danderyds kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 121 7567
Hyresratter 10 675
Lokaler 15 564
Parkeringar och

garageplatser 125 0

Foreningens fastighet &r byggd &r 1954-58 vardedr 1983,

Féreningen &r fullvérdesfirsikrad i Brandskyddskontoret. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring
men inte bostadsréttstilldgg.

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsdret
Stambyte
Stambytesprojektet fortsatte under 2021, med husen p8 Grimvédgen 1,3,4,5 och 6 under forsta halvaret 2021, ndgra delar

Aterstod under hosten. Den sista ligenheten dréjde till december 2021 innan den faststélldes, detta bl.a. pa grund av en
fuktskada.
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Dijursholms Traningscenter

1 samband med stambytet p& Grimvégen 5, renoverades aven lokalen som forhyrs av Djursholms Tréningscenter (DTC). I avtalet
fér DTC ingdr inte sedvanligt underh8ll, men de delar som stambytet bergrde stod Foreningen for. Nu ville DTC &ven tgarda
flera Gvriga delar av lokalen och Fireningen skrev i samband med detta eft tillaggsavtal med DTC, som innebar att DTC fanat 1
mkr av Féreningen, som 8terbetalas p 10 & med en rénta pd 5 %. Vidare har en héjning av lokalhyran skelt, Fastighetskatien
reglerats samt en indexreglering uppratiats.

Nedsékring av elen

Nar El-dragnirigen av ny trefas var genomférd uppticktes att Eons priser for den fasta delen, var higre med trefas &n med enfas.
Varp& manga av oss som enskilda abonnenter fick en hogre manadskostnad (cirka 300 kr).

Styrelsen understkte dd mojligheten att sénka storleken pd huvudsékringen i kallaren frén 20A till 16 A, vilket sankte den fasta
mé&nadskostnaden med cirka 300 kr, for de allra flesta. Vi gjorde dérefter en upphandling efter att tillfrdgat 5-6 elfirmor och fatt

svar av 3 stycken.

Valet fall p& Strindbergs EL, som lamnade det klart lagsta priset samt dessutom finns pd plats i omrddet. Eftersom &garen Svante
Strindberg, bor i omr&det och &dven sitter med i styrelsen, sd deltog han inte i beslutet ach visste inte heller vad de andra
elfirmorna hade lamnat for priser.

Detta forfarande kan s3klart kritiseras, men vi valde and8 att g& p8 det Klart lagsta anbudet. Vi har dven pd detta satt kunna
fanga upp alla de intresserade under en langre period an annars.

Dréneringen av husfasaderna

I bérjan av sommaren strax fére arsmotet handlade vi upp en entreprendr for den dranering som tidigare styrelsen planerat for
ach som var absolut nidvindig eftersom vi har haft stora problem med fuktgenomslag i kéllarvaningarna.

Valet fall efter en upphandlingsprocess och anbudsgivning p& SMM, Solution Markteknik i Malardalen AB. Projektet genomfordes
av styrelsen tillsammans med projektiedare pd HSB, forst Henrik Tottras och sedan Jan Gustafsson, d8 Henrik insjuknade under

ret,

Vi hoppas att trots alla storningar och den lervélling vi har fa std ut med, vi inom kort med hjélp av SMM ska kunna aterstalla
vra gronytor med nya och gamla buskar och planteringar.

Vi har fortsatt renovera hissarna, detta 8r var det dags fér Grimvégen 3 och 10. Vi har dven ett nytt serviceforetag; S.T Enks
Hiss, som kopte upp det tidigare bolaget Hiss-Partner.

Vi har under december — mars genomfort en radonmétning i alla markddgenheter samt andra utvalda lagenheter i varje trapphus.
De utvalda lagenheterna har fatt tvd “puckar” att placera pa tvé dlika stéllen i ldgenheten. Svarsfrekvensen har varit god med det
saknas ndgra svar. Undersékningen har genomforts tillsammans med foretaget Radonova.

Brandskyddsbesiktning

Foreningen bestallde och genomférde den 8 september en brandskyddsbesikining med féretaget, Brandsakra i samtliga Grim
parkstrapphus, utrymmen och lokaler. Styrelsen deltoy vid besikiningen och har dérefter erhéllit ett protokoll och genomgang av
farbattringar i brandskyddet.

Styrelsen besldt dérefter att forstarka brandskyddet med ytterligare brandvarnare, nédutgdngsskyltning samt dven forse
trapphusen med brandslackare.
#
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Genomgdng ach korrigering av Skatteverkets ldgenhetsnummer

Under en period p& narmare tv& &r har Féreningen tillsammans med Kommunen forsékt komma till rétta med ldgenhetsregistret,
som ligger till grund for Skatteverkets légenhetsnummer.

Dessvirre har det varit svart att f& kommunen att bistd oss att ritta till den felaktiga numrering som uppstod, da ldgenhetemna
registrerades for 10-12 &r sedan. Felet som gjordes dd var att numreringen gjordes i vénstervarv med utgdngspunkt frén hissen.
Det ska géras fran trappan nerifr8n ach upp. Dvs. den férsta ligenheten frdn kallaren till vénster har nr: 1001, sedan 1002, 1603
osv. P8 plan nésta vaning blir det 1101, 1102, 1103 osv.

Detta medfér att ungefar hélften av oss har ett felaktigt 1dgenhetsnummer enligt Lantmateriets regler.

Sedan har vissa ligenheter genom byte etc. 4ndrat figenhetens nummer genom Skatteverket, vilket ibland inneburit att ndgra av
oss blivit folkbokférda pd grannens lagenhet.

Nu har vi dntligen en bra kontakt p8 kommunen som verkar farstd problemet. Detta innebdr att vi inom de ndrmaste minaderna
kommer att meddela er om ert ligenhetsnummer ska dndras och dérefter skylta upp detta pd lampligt satt.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

1 samband med stambyte genomfdrdes en obligatorisk ventilationskontroll av alla lagenheter. D& upptécites det brister | totalt 9
lsgenheter. Innehavarna informerades om bristena i november 2021 och skulle sjélva eller med hjélp av en entreprentr avhialpa
bristema.

Det var felaktigt monterade koksflaktar, avsaknad av éverluftsdon samt i ndgot fall en trasig flakt. En ombesiktning skedde i
februari 2022, som dessvirre visade att 4 ligenheter inte var atgardade.

Om dessa inte 8tgérdas, kan Féreningen tvingas krdva ersatining for eventuella extra kostnader.

pigiende eller framtida underhall

Tidpunkt Byagnadsdel Ataérd

2022 Fastighet Qrﬁnering av samtliga huskroppar
2022 Fastighet Oversyn och atgérder av taken
A

/!
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Tidigare genomfért underhalt

Tidpunkt Byggnadsde! Atgérd

2021 Fastighet Stambyte, nya badrum av samtliga lagenheter 2020/2021
2021 Fastighet Nya VVC-pumpar pa Grimvagen 5, 6 och 8

2021 Fastighet Radonmdtning utférd vintern 2021/22

2021 Fastighet Samtliga tvattstugor renoverade

2021 Fastighet Hissen pd Grimvagen 1 och 10 renoverad

2021 Fastighet Renoverad mangel i tvéttstugan pa Grimvagen 4

2021 Fastighet Féreningens alla hyreslagenheter renoverades 2020/2021
2021 Fastighet Tva laddboxar for el-bilar installerades

2020 Fastighet Ny grovtvattmaskin till tvatistugan beldgen Grimvégen 3
2020 Fastighet Etablering av 3 laddningsplatser for elbilar

2019 Fastighet Nytt torksk3p i tvitistugan beldgen Grimvégen 12

2018 Fastighet Etablering av 4 laddningsplatser for elbilar

2017 fFastighet Tillbyagnad balkonger vid takvaningar (vaningsplan 3)
2016 Fastighet OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utftrd

2015 Fastighet Ny hiss installerad i hus med adress Grimvagen 8

2014 Fastighet Ny hiss installerad 1 hus med adress Grimvégen 4

2013 Fastighet Installation av bredband (100/100 mbit/s) till samtliga lagenheter
2012 Fastighet Tétning av samtliga fonster och ytterdorrar

2012 Fastighet Renovering av takvaningars franiuftsfidkiar

2011 Fastighet Byte uppvarmningssystem frén Olja till bergvérme

2011 fFastighet Ny hiss installerad i hus med adress Grimvigen 3

2011 Utemiljd Féreningens tillfartsvagar omasfalterade

2010 Fastighet Nya el- cenraler installerade

2007 Fastighet Relining stammar Grimvégen 1, 4, 5, 6, 8, 10 & 12

1997 Fastighet Stambyte Grimvdgen 3

1991 Fastighet Takvaningar (vaningsplan 3) Fardigstélida

Ovriga visentliga hdndelser
Staddagen

Genomfardes lordag den 16 oktober med sedvanlig container for grovsopor och tradgdrdsavfall, vi tréffades i fokalen och utanfor
med grillkorv, fika och saft. Det var cirka 40 personer ute under dagen.

Efter stammobesiutet att renovera och sélja gistisgenheten har HSB atagit sig att ta reda pa vilka regler och forutsatiningar som
galler, samt hjélpa styrelsen stka bygglov och ev. svarar for projektledningen av ombyggnaden. Dessvarre insjuknade var
projektiedare under hésten och och kom inte att ersattas fér an vid rsskiftet.

Darefter har vi triffat HSB:s fastighetsutvecilare, som tog del av de ritningar styrelsen tidigare tagit fram och darefter
presenterade ett forslag med tre ofika alternativ;

1.Foreningen saljer Jgenheten som den &r for 15 tkrfkvm, 102 tkr i dverskott
2.Delad vinst med HSB efter avdrag for projektiedning etc. 447 tkr i verskott
3.Féreningen driver till viss del projektet sjélva med stdd av HSB. 476 tkr i Sverskott

Men eftersom styrelsen infor medlemmarna p8 stémman 2021, i en kalkyl redovisade ett Sverskott pa 1,7 miljoner kronor vid en
forsaljning av gastldgenheten, beslot styrelsen den 9 mars 2022 att stoppa ombyggnadsplanema pa gastidgenheten.

Gastiigenheten uppndr dessvrre inte langre légsta godtagbara standard, eftersom det inte finns dusch- eller badmdjligheter i
eller i néra anslutning till lagenheten. Den kan siledes inte langre fungera som gastlagenhet eller som bostad p& ndgot annat
satt.

7N
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Nytt hyresférhandlingsombud

Vi har under ménga &r representerats av Fastighetsdgarmna Stockholm i hyresforhandlingarna med Hyresgastféreningen. Men har
nu bytt till HSB Stockholm, detta efter att vi inte fick stéd av Fastighetsdgarna for var syn pa hyresséttningen efter stambytet for
véra egna hyreslagenheter.

Stamma
Ordinarie féreningsstimma hills 2021-06-23. Vid stimman deltog medlemmar endast via fullmakt beroende pa den
pagdende pandemin, varav 45 registrerades vara rostberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2021-06-23 haft foljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Bjorn Raemkiang Ledamot
Ellen Kampmann Ledamot
Eva-Lisa Kullberg Ledamot
Gunilla Grape Ledamot
Mikael Eriksson Ledamot

Under perioden frdn stdamman 2021-06-23 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Anna Shokhireva Ledamot (Avgick och avflyttade 2021-12-31)
Bjorn Raemkiang Ledamot

Daniel Andersson Ledamot

Gunilla Grape Ledamot

Svante Strindberg Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bjorm Raemkiang, Gunilla Grape och Anna Shokhireva. Teckning sker tva i férening.

Revisorer
Annelie Richardson  Féreningsvald ordinarie, RSM Stockholm AB

Valberedning
Valberedningen bestar av Therese Tryggvason och Oszkar Marko.

Underhélisplan

Underh8lIsplan for planerat periodiskt underh@ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2022-05-23.

Underh8lisplanens syfte 4r att sikerstélla att medel finns fér det planerade underh@ll som behdvs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underh8ll framgér av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sakerstalier att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar higre de leverantorer vilka tar ett s3 stort miljémassigt ansvar som mbjligt.

Social

Foreningens medlemmar idag &r solidatiska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

AN
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Mediemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 146 (145) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2021 (2020). Under dret har 16 (14) dverldtelser skett.

Flerdrsotversilct

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsfirening enklare att forstd har HSB tagit fram et antal s kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som mediem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 153 295 304 292 338
Skuldsattning, kr/kvm 8 781 3994 4 068 4068 4072
Rantekanslighet, % 14% 6% 7% 7% 7%
Energikostnad, kr/kvim 233 144 174 166 137
Driftskostnad, kr/kvrm* 658 532 499 518 422
Rrsavgifter, kr/kvm 742 742 703 700 637
Totala intakter, kr/kvm* 860 860 826 831 779
*Nyckeltalet berdknas frdn 2020 p8 ett annat underlag n J tidigare drsredovisningar, se forktaring nedar.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 7 560 7574 7 263 7 334 6 878
Resultat efter finansiella poster i tkr -1791 810 828 852 1191
Soliditet % 55% 71% 72% 72% 71%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

VA&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhliet ach utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea ach lokalarea varje enskilt &r,

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P8 1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behtver gtra, antingen genom att vi har
pengar p& banken eller att vi har amorterat och pd s3 satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksd att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor heldning hela bostadsrattsforeningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt “dger” ska man utgd frén den hostadsréttens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsraltsforeningen behgver hijja avgiften med om réntan p8 1&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intikter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar sorn betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

N
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhll), 6vriga externa kastnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras direfter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pé ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband ach
liknande). Ténk p& att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utga frén
bostadsrattens andelsvéarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea ach lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intakter. Mdnga bostadsrattsforeningar har intakter utdver
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns det hér..

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den l6pande driften under rikenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underh8ll bort. Aven extraordinéra poster av engdngskaraktér exkluderas.

Rorelseintakter 7 560 038
Rorelsekostnader - 8 936 505
Finansiella poster - 414 440
Arets resultat -1 790 908
Planerat underhdll + 1081493
Avskrivningar och utrangeringar  + 2 052 758
Arets sparande 1343 343
Arets sparande per kvm total yta 153

Forandring eget kapital
Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resuitat
Belopp vid drets ingdng 83 379 544 17 149994 2729320 -5 496 896 809 526
Reservering till fond 2020 266 244 -266 244
Ianspréktagande av fond 2020 -71772 71772
Balanserad i ny rakning 809 526  -809 526
Arets resultat -1790 908
Belopp vid arets slut 83 379 544 17 149994 2923792 -4 881842 -1790908

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans férfogande stir féljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -4 881 842
Arets resultat -1 790 908
Reservering till underhalisfond 266 244
Ianspraktagande av underh8lisfond -1 081 493
Summa till stémmans forfogande -7 487 999

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdkning -7 487 999

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilhorande tillaggsupplysningar.

I~
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2021-01-01  2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 560 038 7573911
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 735 373 -4 035 606
Ovriga externa kostnader Not 3 -602 871 -234 188
Planerat underhall -1 081 493 71772
Personalkostnader och arvoden Not 4 -464 010 433 497
Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar -2 052 758 -1 724 598
Summa rorelsekostnader -8 936 505 -6 499 661
Rorelseresultat -1 376 467 1074 250
Finansiella poster
Ranteintéakter och liknande resultatposter Not 5 20890 24 600
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -435 330 -289 325
Summa finansiella poster -414 440 -264 725
Arets resultat -1 790 908 809 526

A
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Balansrékning 2021-12-31  2020-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 164 093 556 116 922 3%4
Pagdende nyanléggningar Not 8 1 088 201 18 497 496
165 181 757 135 419 850
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 9 991 749 0
991 749 0
Summa anlaggningstillgdngar 166 173 506 135 419 850
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 93 001 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 10 976 852 4 084 350
Ovriga fordringar Not 10 6 097 6 865
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 201 386 201 638
11 277 336 4292 853
Kassa och bank Not 12 30554 30 654
Summa omséttningstiligdngar 11 307 890 4 323 506
Summa tillgdngar 177 481 356 139 743 357

d
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 83 379 544 83 379 544

Upplételseavagifter 17 149 994 17 149 994

Yttre underh8lisfond 2 923 792 2 729 320

103 453 330 103 258 858

Fritt eget kapital/ansamiad foriust

Balanserat resuitat -4 881 842 -5 496 896

Arets resultat -1 790 908 809 526
-6 672 750 -4 687 370

Summa eget kapital 96 780 581 98 571 488

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 48 229 395 24 947 335
48 229 395 24 947 335

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 29 087 940 10 338 000

Leverantérsskulder 2 148 356 4 765 740

Skatteskulder 22 479 44 161

Ovriga skulder Not 15 25 553 24 402

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1187 092 1052 231
32471420 16224 534

Summa skulder 80 700 815 41 171 869

Summa eget kapital och skulder 177 481 396 139 743 357

a
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Bostadsrattsforeningen Grim Park

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 790 908 809 526
Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 2 052 758 1724 598
Kassafléde fran lopande verksamhet 261 851 2534 124
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -01 982 35 184
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 503 053 4 250 137
Kassafidde fran lopande verksamhet -2 333 184 6 819 445
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -31 814 665 -17 867 095
Investeringar/férsaljningar av finansiella anldggningstillgdngar -991 749 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -32 806 414 -17 867 095
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder til kreditinstitut 42 032 000 -638 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 42 032 000 -638 000
Arets kassaflode 6892402 -11 685650
Likvida medel vid drets borjan 4115 004 15 800 654
Likvida medel vid arets slut 11 007 405 4 115 004

[ kassafldesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 769604-3970

Bostadsrittsféreningen Grim Park
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillsmpar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r8d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar ach skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,48% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L3n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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Org Nr: 769604-3970

Bostadsrédttsforeningen Grim Park

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 5 616 444 5 616 444
Individuell matning el 5750 0
Hyror 2 034 698 1985 141
Bredband 3840 3840
Ovriga intakter 82 996 86 059
Bruttoomsattning 7743728 7 691 484
Avgifts- och hyresbortfall -183 630 -117 573
Hyresforiuster -60 0
7 560 038 7 573 811
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskatsel ach lokalvard 669 469 566 203
Reparationer 611953 915 275
Ef 1722 459 946 270
Vatten 334 265 329 631
Sophamtning 254 279 276 955
Fastighetsforsakring 80 529 77 406
Kabel-TV och bredband 319961 309 790
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 263 388 259 428
Forvaltningsarvoden 442 224 313 300
Ovriga driftkostnader 36 847 41 348
4 735 373 4 035 606
Not3 Gvriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 40779 50 013
Administrationskostnader 502 683 142 233
Extern revision 54 375 31 750
Medlemsavgifter 5034 10 192
602 871 234 i88
Not 4 Personalkestnader och arveden
Arvode styrelse 302 264 276 475
Ovriga arvoden 75 000 74 500
Sodiala avgifter 86 746 82 522
484 010 433 497
Not5 Réinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stackholm 5803 4841
Ranteintakter HSB bunden placering 0 19 030
Ovriga rénteintakter 15 087 729
20 850 24 600
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 432 476 286 928
Ovriga rantekostnader 2854 2397
P 435 330 289 325
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Org Nr: 769604-3970

Bostadsrattsféreningen Grim Park

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 88 983 934 88 983 934
Anskaffningsvarde mark 46 376 000 46 376 000
Arets investeringar 49 223 960 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 184 583894 135359934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -18 437 579 -16 712 981
Arets avskrivningar 2052758  -1724598
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 490 337 -18 437579
Utgdende bokfort varde 164 093556 1169522354
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 84 200 000 84 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 548 000 4 548 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 74 600 000 74 600 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 2 532 000 2 532 000
Summa taxeringsvirde 165880000 165880000
Not8 Pagéende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 18 497 496 630 401
Arets investeringar 31814 665 17 867 095
Omklassificering till byggnad -49 223 960 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1088201 18 497496
Not 9 Ovriga finansiella antéggningstillgdngar
Arets investeringar 991 749 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 991 749 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 097 6 165
Ovriga fordringar 0 700
6 097 6 865
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intilder
Forutbetalda kostnader 201 386 201 638
201 386 201 638
Ovanstdende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intiktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
SEB 30338 30438
Nordea 216 216
30 554 30 654
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Org Nr: 769604-3970

Bostadsrittsforeningen Grim Park

Noter 2021-12-31%  2020-12-31
Not 13 Skulder @il kreditinstitut
Villkorséndr Nasta drs
Laneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortesing
Nordea 35758214527 0,41%  2022-05-18 14 320 000 360 000
Nordea 39758214535 0,65%  2024-05-22 14 320 000 360 000
Nordea 39788938604 0,87%  2023-11-15 11 499 395 200 60D
Nordea 39788938612 0,83% 2022-11-16 13 847 940 288 000
Nordea 39798257642 0,53%  2023-01-18 23 730 000 360 000
77 317 335 1 568 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till £9 477 335
Léngfristiga shulder exldusive kostfristig dal 48 228 395
Foreningen har [3n som forfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte fér avsikt att avsluta [&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 79 000 000 60 000 600
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig de! av i&ngfristig skuld 29 087 940 10 338 000
29087940 10338000
Varav amortering 1 568 000 488 000
Not15  Ovriga skulder
Kallskatt 25553 24 255
Ovriga kortfristiga skulder 0 147
25553 24 402
Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 62 603 33893
Férutbetalda hyror och avgifter 543 279 603 095
Ovriga upplupna kostnader 581 210 415 243
1187 092 1052 231
Ovanst&ende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande riikenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskaps3r men betalas under néstkommande &r.
Not 17 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter arets slut
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Bostadsrattsfireningen Grim Park
Noter 2021-12-31  2020-12-31
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Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Grim Park, org.nr 769604-3970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért enrevislon av arsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen
Grim Park fdr rdkenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enl alla vésentliga avseendenrattvisande
blld av foreningens finanslella stélining per den 31 december 2021och av
dess finanslellaresultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenllg med arsredovisningens tvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
ochbalansrékningen for féreningen. ]

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och godrevislonssedi Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende |
forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverlge och har | Svrigt
fullgjort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revislonsbevis vi har Inhémtat &r tilirsickliga och
dndamalsenliga som grund fbr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande blld enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar ven for den interna kontroli som de bedémer & nBdvén dig for
att upprétta en arsredovisning som inte Innehaller nagra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, De
upplyser, nar sa r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortstitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift

Revisorns ansvar

Varamal dr att uppna en rimlig grad av sgkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehaller ndgra vadsentliga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revislonsberdttelse som Innehaller vara uttalanden. Rimiig

identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och Inhdmtar revisionsbevls som &r tlllrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for varauttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentllg felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktlg Information
eller asidosdttande av intern kontroll. -

skaffar vl oss en firstaelse av den defav foreningensinterna
kontroll som har betydelse for var revislon for att utforma
granskningsatgarder som &r I4mpliga med hansyn il
omstdndigheterna, men Inte for att uttala oss om effektiviteteni
den Interna kontrollen,

utvdrderar vildmpligheten | de redovisnlngsprinciper som anviands
ochrimligheten | styrelsens uppskattningari redovisningenoch
tilhdrande upplysningar,

drar vien slutsats om limpligheten | att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grundide Inhémtade
revislonshevisen, om huruvida det finns nagon vdsentllg
ostkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten, Om vl drar slutsatsen att det finns en
vésentllg osdkerhetsfaktor, maste viirevislonsbertttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifierauttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inh&mtas fram till
datumet for revislonsberdttelsen, Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gbraatten férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvdrderar vi den 8vergripande presentatlonen, strukturen ach
Innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionernaoch
héandelserna pa ett sdtt som ger enrdttvisande blld.

sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r Ingen garanti for atten
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av aegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tilsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grundiarsredovisningen,

Somdelav enrevision enligt ISA anvénder viprofessionelit omdéme och

har en professionellt skeptisk Instélining under hela revisionen.
Dessutom:

Vimaste Informera styrelsen'om bland annat revisionens planerade
omfattning ochinrlktning samt tidpunkten for den, Vi méste ocksa
Informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister | den Interna kontrollen som vl identiflerat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andia
forfattningar

Uttalanden

Utover var revislan av drsredovisningen har vidven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Grim Park for
rdkenskapsaret 2021samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Vitliistyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget!
férvaltningsberdttelsen och bevllfar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet
for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vthar utfort revisionen enligt god revislonssedi Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrlvs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige
och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att derevisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga ach
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r
forsvarllg med h&nsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning ochrisker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att ’
fortldpande bedbma foreningens ekonomiska situation och att tins{att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, T
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter |
tvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot | nagot
viésentligt avseende:

o foretagitnagon atgdrd eller glort sig skyldig tll nagon forsummelse
som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i stridmed bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska ftireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,
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Vart malbetréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
medrimlg grad av sdkerhet bedtima om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet & en hig grad av sdkerhet, men Ingen garantl for att en
revision som utfbrs enligt god revislonssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller fériust Inte &r férenligt med
bostadsrittslagen,

Somendelav enrevislon enligt god revislonssed i Sverige anvénder vi

professionellt omdtme och har en professlonelic skeptisk instilining
-under helarevislonen, Gransknlngen av forvaltningen och férslaget till

dispositioner av fareningens vinst eller fortust grun'dar slg framst pa
revisfonen av rékénskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
somutfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och visentlighet, Det Innebér att vifokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situatlon, Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vartuttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fériust har vi granskat om férslaget dr forenligt
medbostadsréttslagen,

Stockholm den Zr"?‘?«?‘/ - 2078
RSM Stockholr AB
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