HANDLINGAR TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
| BRF GRIM PARK 2023,
org.nr 769604-3970

Handlingar till arsstamma for Bostadsrattsforeningen Grim Park, med
org.nr. 769604-3970, som sker mandag den 12 juni 2023 kl.18.30 i
féreningens lokal pa baksidan av Grimvéagen 3.

Bifogat finner du arsredovisning jamte revisionsberattelse som ska vara
utdelade till samtliga medlemmar i féreningens hus, senast en vecka fore
foreningsstdmman.

Du som kommer till arsstamman blir avprickad fran medlemslistan i
lokalen. OBS! Lokalen rymmer max en fran varje medlemshushall.

Kan Du inte narvara har Du mdjlighet att avge Din rést genom
nagon annan i form av den fullmakt som bifogades tidigare i kallelsen.

Valkommen!

Bostadsrattsféreningen Grim Park

Styrelsen



Styrelsen f&r hérmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséaret:
2022-01-01 — 2022-12-31

Verksamheten

Allmént

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen &ger fastigheten Valaskjalf 10 i Danderyds kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms lén, Danderyds kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Kvm
Bostadsritter 7 629
Hyresritter 675
Lokaler 564
Parkeringar och

Garageplatser 0

Foreningens fastighet &r byggt &r 1954 - 1958 vérdedr 1983.

Foreningen &r fullvardesforsékrad i Brandskyddskontoret. I forsékringen ingar
styrelseansvarsforsakring men inte bostadsrattstillagg

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oféréndrade.

Féreningens bundna fastighetslén

Ioper ut efterhand och 1dn som tidigare haft en bunden ranta i tre ar pé cirka 0,7 %, sétts nu om till
bundna rantor i 1-2 &r pa mellan 3,7 — 4,3 %. Det innebér att réntekostnaden 6kar for varje sédant Ian
cirka 5 ggr, dvs kostanden stiger med 500 %.

Darfor &r en kraftig hojning av 8rsavgifterna oundviklig. Styrelsen tog pa sitt ordinarie méte den 23 maj
2023, beslut om att hoja 8rsavgiften for samtliga medlemmar med + 25 % fr.o.m. 1 juli 2023.
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Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret

Drénering av husgrunder, byte av utvindiga spillvattenledningar fortsatte under dret och avslutades
med &terplantering av de buskar som kunde raddas och nysddd av grasmattorna, som gravts upp
under dréneringen.

Radonmétning genomfordes vintern 2021/22 samt vintern 2022/23, vid métningen 2021/22 fann vi att
flera lagenheter hade varden som éversteg grénsvérdet. Vi befarar att det kan bero pé de arbetet
med dréneringen och majligtvis dven pga. stambytet. Vid nasta métning 2022/23 sdnktes dessa
vérden rejélt, utom i ndgra enstaka lagenheter, som ska métas igen nésta vinter.

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes i tre hus som inte kontrollerades 2021, eftersom
stambytet d& pégick i dessa hus pa Grimvégen 1,3,5.

Servicearbeten for taken Vi bestillde besiktning av takens kondition, som det visade sig att det inte
finns en 6verhangande risk for lackage, utan tvértom ser béttre ut &n forvéantat. Féreningen ska andd
rensa taken och tita diverse genomforingar, samt “skrota” gamla TV-antenner och liknande.

Sedan &r planen att om 6 - 7 8r renovera eller byta taktéckningen, samt ev. &ven installera solceller

Ytskiktsrenovering av trapphus Var beddmning &r att v8ra trapphus &r i behov av en ommadlining, men
att det pé flera hdll ser bra ut, varfor styrelsen valt att skjuta detta underhdll p& framtiden. Det &r
ocks8 en kostnadsfrga och med dagens ekonomiska situation behdver vi ifrdgasétta varje stérre
utgift.
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Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2024 stammar Spolning av kéksstammarna -vart 4’e ar

2025 fonster Oversyn av samtliga fonster, byte av tatlister
2027 ventilation OVK - Obligatorisk ventilationskontroll vart 6°e ar
2027 lagenheter Radonmétning vart 6°e ar

2028 stammar Spolning av kéksstammarna -vart 4’e ar

2030 tak Renovering av samtliga tak

2032 stammar Spolﬁing av koksstammarna -vart 4’e ar

2033 ventilation OVK - Obligatorisk ventilationskontroll vart 6°e ar
2033 lagenheter Radonmétning vart 6°e ar

2030- entréer Byte av entrépartier, installation av nytt lassystem
2035 fasader Renovering av balkonger

2035 trapphus Oversyn av trapphus

2030- trapphus Renovering av hissar

2036 stammar Spolning av kdksstammarna -vart 4’e ar

2039 ventilation OVK - Obligatorisk ventilationskontroll vart 6°e ar
2039 lagenheter Radonmaétning vart 6°e ar

2040 stammar Spolning av koksstammarna -vart 4’e ar

2040 fonster Oversyn av samtliga fonster, byte av tatlister
2044 stammar Spolning av koksstammarna -vart 4’e ar

2045 ventilation OVK - Obligatorisk ventilationskontroll vart 6e ar
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Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel

Rtgérd

2022 Fastighet

Drinering av samtliga huskroppar

2022 Fastighet

Oversyn och atgérder av taken

2021 Fastighet

Stambyte, nya badrum av samtliga ldgenheter 2020/2021

2021 Fastighet

Nya VVC-pumpar pa Grimvagen 5, 6 och 8

2021 Fastighet

Radonmatning utférd vintern 2021/22

2021 Fastighet

samtliga tvittstugor renoverade

2021 Fastighet

Hissen p& Grimvigen 1 och 10 renoverad

2021 Fastighet

Renoverad mangel i tvittstugan pa Grimvégen 4

2021 Fastighet

Foreningens alla hyreslagenheter renoverades 2020/2021

2021 Fastighet

Tva laddboxar for el-bilar installerades

2020 Fastighet

Ny grovtvittmaskin till tvattstugan beldgen Grimvagen 3

2020 Fastighet

Etablering av 3 laddningsplatser for elbilar

2019 Fastighet

Nytt torkskap i tvdttstugan beldgen Grimvagen 12

2018 Fastighet

Etablering av 4 laddningsplatser for elbilar

2017 Fastighet

Tillbyggnad balkonger vid takvaningar (vaningsplan 3)

2016 Fastighet

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférd

2015 Fastighet

Ny hiss installerad i hus med adress Grimvagen 8

2014 Fastighet

Ny hiss installerad i hus med adress Grimvdgen 4

2013 Fastighet

Installation av bredband (100/100 mbit/s) till samtliga lagenheter

2012 Fastighet

Tatning av samtliga fonster och ytterdérrar

2012 Fastighet

renovering av takvaningars franluftsflaktar

2011 Fastighet

Byte uppvarmningssystem fran Olja till bergvirme

2011 Fastighet

Ny hiss installerad i hus med adress Grimvdgen 3

2011 Utemiljo

Féreningens tillfartsvégar omasfalterade

2010 Fastighet

Nya elcentraler installerade

2007 Fastighet

Relining stammar Grimvagen 1, 4, 5, 6, 8, 10 & 12

1997 Fastighet

Stambyte Grimvdgen 3

1991 Fastighet

Takvaningar (vaningsplan 3) Fardigstallda
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Ovriga visentliga hindelser

Under 2022 s8ldes en av foreningens hyreslagenheter. Det blev ingen toppnotering prismassigt sett
(3 150 000 kr), men det var som en skénk frdn ovan, eftersom det hjélpte foreningen att betala de
dkade rantekostnaderna, samt de under vintern skenande el-kostnaderna.

Foreningen har tecknat nytt serviceavtal med ett nytt foretag for bergvarmepumparna. Vi fick pd detta
sétt behdlla var servicetekniker sedan manga ar. Det gynnar oss i det I6pande arbetet, eftersom
denna person har ett bra och mangdrigt samarbete med City Forvaltning,

Vi héll inne en del av betalningen till entreprendren som utférde dréneringen avseende planteringen
av de nya grasytorna, eftersom vi inte var néjda med resultatet. Efter ytterligare insatser av
entreprendren godkéndes senare hela entreprenaden, men vi drog trots det till slut &ndd av 20 000 kr
for grasytorna, vilket accepterades av entreprendren.

Vi upptéckte svag ventilation i en Idgenheten. Det visade det sig att de springventiler som finns vid
fonster och balkongdorr, var téckta av pldt pa utsidan av fonster och dérrkarm. Dessutom fanns inga
véggventiler, som p& andra lagenheter. Det &r oklart varfor denna och ytterligare ndgra lagenheter
inte fick viggventiler, nér det borrades upp ventiler i 6vriga lagenheter. Styrelsen tog in offerter frén
tre féretag och valde ett, som borrade hdl och installerade nya ventiler i totalt 7 ldgenheter.

VIKTIGT: Eftersom de flesta av oss bor i ligenheter med sjélvdrag (utom takvdningarna) mdste vi se
till att alla befintliga ventiler &r dppna och slépper in frisk luft, det &r ocksd viktigt att den utdtgéende
luften via kanalerna i kék, bad och kldadkammare, inte stdngs inne med dérrar eller forbyggnader.
Badrumsdorren bor std 6ppen, sa ofta det & majligt for att méjliggora ett okat luftfléde. Ett hdgt
luftfléde motverkar daligt luft, tillvéxt av modgelsporer samt ventilerar bort ev. radongas.

Arbetet med att sélja géstldgenheten pdgdr, vi har nu en arkitekt involverad, eftersom férséljningen
sker “pa ritning” dvs. med tillstdnd, bygglov och ritning fér tillbyggnad av ett badrum inkl.
tvattmajlighet. Det krévs att vi tillgodoser tillganglighetskraven, som innebér att alla basala funktioner
ska finnas i ldgenhet eller vara ndbara via rullstol. Men eftersom det inte finns tvéttstuga i huset, ritar
arkitekten nu ett stérre badrum med plats for tvattmaskin. Sedan &r det kommande képare som
svarar for att ombyggnaden sker, vilket skrivs in som ett villkor i képeavtalet.

Systematisk brandskyddsarbete, vi har nu brandslédckare pd vartannat vaningsplan. Under &ret
fortsatter brandskyddsarbetet med att skylta upp nédutgéngar med mera

Foreningens bundna fastighetsl8n léper ut efterhand och 18n som tidigare haft en bunden ranta pd
cirka 0,7 procent, sétts nu om till bundna rantor i 1-2 dr p& mellan 3,7 — 4,3 procent. Det innebér att
vatje géng ett 1&n satts om, dkar réntekostnaden cirka 5 ggr, dvs kostnaden stiger med 500 procent.

Elprisstod 2 for organisationer och féretag Styrelsen har ansokt om stod frdn det av regeringen
beslutade elpris-stod 2, som &r 0,5 kr per kWh for den el-férbrukning bostadsréttsféreningen haft
under perioden 1 oktober 2021-30 september 2022. Vi uppskatta stédet till cirka 350 000 kr.

Foreningen har bytt armatur och ljuskallor i trapphus, hissar etcetera till LED-belysning och hoppas pa
detta sétt kunna fa ned el-forbrukningen i de allmdnna utrymmena, vi har dven i samma syfte, kortat
ned tidsintervallen for hur lange trapphusljuset lyser.
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Planket vid parkeringsplatserna vid Grimvagen 12, som vetter mot grannfdreningen har rivits till vissa
delar, eftersom det var p8 vég att ramla ihop. Vi har kontaktat bostadsrattsforeningen Valaskjalf och
sagt att om de vill att planket ersétts, sa far de st8 for den kostnaden. Anledning till att planket finns,
ar att billyktorna lyser in i vissa av grannféreningens légenheter.

Staddagen senast var en dag med strélande solsken och god uppslutning, insatserna frén de som
deltog var imponerande. Vi grillade och fikade under m&nga bra samtal. Vi fick en fr8ga frén ndgra pd
Grimvéagen 5, om féreningen kunde finansiera ett inkdp av véxter till planteringarna runt huset.

Styrelsen tog ett snabbt beslut att godkénna foljande; Styrelsen avsatter 1500 kr/8r inkl. moms per
huskropp, att kopa buskar, blommor, jord med mera Redovisas mot inldmnande av kvitto tillsammans
med en ifylld utldggsblankett. Det &r sklart viktigt att ni &r flera i huset som &r dverens om vad som

ska kdpas och vad det ska planteras, samt att respektive hus ansvarar for skétseln av planteringen.
Kontakta n&gon i styrelsen om ert hus &r intresserade att skdta planteringen runt ert hus.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-06-12. Vid stémman deltog 35 medlemmar varav 35 var
rostberattigade, 9 medlemmar representerades genom fullmakt

Styrelse

Styrelsen har under 2022-01-01 - 2022-06-16 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Bjorn Raemklang Ledamot / ordférande
Gunilla Grape Ledamot

Daniel Andersson Ledamot

Svante Strindberg Ledamot

Styrelsen har under 2022-06-16 - 2022-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Bjorn Raemklang Ledamot / ordférande
Gunilla Grape Ledamot

Daniel Andersson Ledamot

Svante Strindberg Ledamot

Milles Lindgren Ledamot

I tur att avg8 vid ordinarie foreningsstémma &r hela styrelsen

Styrelsen har under verksamhets8ret fram till 23 maj 2023 hdllit 16 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit

Bjorn Raemklang Ledamot / ordférande
Gunilla Grape Ledamot
Daniel Andersson Ledamot

Teckning sker tva i forening.
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Revisorer
RSM Stockholm AB med Anneli Richardsson som huvudansvarig Auktoriserad revisor.

Valberedning
Valberedningen bestar av
Anastasiia Klonova och Emma Jasperien Heeman.

Underhalisplan
Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller ianspréktagande av underhallsfond..

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2022-05-23

Underh&llsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh@ll som behévs for
att hélla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Medlemmar
Féreningen hade 148 (146) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2022 (2021).
Under &ret har 18 (16) dverltelser skett. Samt 1 (0) upplatelse.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker. Vi har hela var bokféring och fakturahantering
upphandlad hos HSB, vilket sakerstéller att vi fér ett professionellt stod fér den hanteringen.

Miljo

Foreningen vérderar hogre de leverantérer vilka tar ett s stort miljomassigt ansvar som majligt. Vi
vardesitter ett fortsatt idogt arbeta med kéllsorteringen i véra miljostugor. Vi upptéckte under arbetet
med dréneringen en gammal oljecistern under mark vid trappbasséngen pa gaveln till Grimvagen 12.

Vi bestdmde att den skulle grévas upp saneras och skickas till deponi, vilket var ett klokt beslut,
eftersom den visade sig inneh8lla 10 400 liter dieselolja. Om den legat kvar och bérjat lacka olja, hade
det kunnat bli ett storskaligt miljproblem, med risk for.stora skadestandskrav.

Social

Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda
boendet. Vilket vi gor genom att fortsétta arbeta enligt den underhélisplan som &r faststélld och som
forvisso innebér investeringar som belastar ekonomin, men som gynnar oss i det [&nga perspektivet.
Vi tar dven hinsyn till de hyresratter och de som bor dér, i nuldget finns det 9 hyresratter.
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Flerdrsoversikt
Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra
och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och
forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora
det enkelt for ldsaren att jémfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan. '

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 147 153 295 304 292
Skuldsattning, kr/kvm 8 571 8781 3994 4068 4068
Réntekénslighet, % 14% 14% 6% 7% 7%
Energikostnad, krfkvm 296 233 144 174 166
Driftskostnad, krfkvm™ 654 658 532 499 518
Arsavaifter, krjkvm 737 742 742 703 700
Totala intékter, krfkvm™ 876 860 860 826 831
Wyckeltalet bersknas £an 2020 pd ett annat underiag 4n i tidigare rsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning i tkr 7734 7 560 7574 7 263 7 334
Resultat efter finansiella poster i tkr -1703 -1791 810 828 852
Soliditet % 56% 55% 1% 72% 72%

(Myckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen.

For att rakna ut en enskild bostadsrétts arsavgift ska man utgd fran bostadsréttens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga
bostadsrittsféreningar har intékter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da

syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter vi sliter pé varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor
mé&ste vi spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger
hur stort I6pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). P4 18ng sikt g8r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pé sd sdtt
skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite
langre ner gér det ocks8 att se hur vi réknar ut vért dverskott/sparande.
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Beldning, kr/kvm

Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning
hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska
man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekanslighet

Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behdver hoja avgiften med om réantan pa
l&nestocken gér upp med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall
och investeringar.

Drift och underhall
Genomshittlig drift och underhll férdelas p8 ytan for bostéder och lokaler och beréknas pd drift och
underh3ll exklusive eventuella kostnader for planerat underhail.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar.
Nyckeltalet réknar in eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hégre.

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den lopande driften under rékenskapsaret.
Dérfor tas avskrivningar (som inte p8verkar likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintékter 7734474
Rérelsekostnader , - 8835973
Finansiella poster - 601 136
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -1 702 686
Planerat underhall + 280 049
Awvskrivningar och utrangeringar + 2729 207
Arets sparande 1306 570
Arets sparande per kvm total yta 147
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Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttreuh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid dretsingdng 83 379 544 17 149994 2923792 -4881842 -1790908
Reservering till fond 2021 266 244 -266 244
Ianspraktagande av fond 2021 -1081493 1081493
Balanserad i ny rékning -1790908 1790908
Upplatelse lagenheter 718847 2431153
Arets resultat -1702686
Belopp vid drets slut 84098 391 19 581147 2 108 543 -5857501 -1702686

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stdr féljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition ‘

Balanserat resultat -5857 501
Arets resultat -1702686
Reservering till underhallsfond -266 244
Ianspriktagande av underhdllsfond 280 049
Summa till stdmmans férfogande -7 546 381

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -7 546 381

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 7 734 474 7 560 038
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -5 138 635 -4 735 373
Ovriga externa kostnader Not 3 -264 500 -602 871
Planerat underhall -280 049 -1 081 493
Personalkostnader och arvoden Not 4 -423 583 -464 010
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 729 207 -2 052 758
Summa rorelsekostnader -8 835 973 -8 936 505
Rorelseresultat -1 101 499 -1 376 467
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 52 730 20 890
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -653 916 -435 330
Summa finansiella poster -601 186 -414 440
Arets resultat -1 702 686 -1 790 908
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Balansriikning 2022-12-31  2021-12-31
Tillgéngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 169 242 508 164 093 556
Pdgdende nyanlaggningar Not 8 0 1 088 201
169 242 508 165 181 757
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga fordringar Not 9 890 025 991 749
890 025 991 749
Summa anléggningstillgdngar 170 132 533 166 173 506
Omsiittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 93 001
Avrékningskonto HSB Stockholm 5281 815 10 976 852
Ovriga fordringar Not 10 8 467 6 097
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 666 621 201 386
' 5956 903 11 277 336
Kassa och bank Not 12 190 529 30 554
Summa omséttningstillgdngar 6 147 432 11 307 890
176 279966 177 481 396

Summa tillgédngar
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 84 098 391 83 379 544

Uppl3telseavgifter 19 581 147 17 149 994

Yttre underhélisfond 2 108 543 2 923 792

105 788 081 103 453 330

Fritt eget kapital/ansamlad férlust

Balanserat resultat -5 857 501 -4 881 842

Arets resultat -1 702 686 -1 790 908
-7 560 186 -6 672 750

Summa eget kapital 98 227 895 96 780 581

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 13 690 000 48 229 395
13 690 000 48 229 395

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 62 309 395 29 087 940

Leverantdrsskulder 476 426 2 148 356

Skatteskulder 11 599 22 479

Ovriga skulder Not 15 27 074 25 553

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1537 577 1187 092
64 362 071 32 471 420

Summa skulder 78 052 071 80 700 815

Summa eget kapital och skulder 176 279966 177 481 396
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 702 686 -1 790 908
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2 729 207 2 052 758
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1026 521 261 851
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -374 603 -91 982
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 330 805 -2 503 053
Kassafléde fran lopande verksamhet -678 887 -2 333 184
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -6 789 958 -31 814 665
Investeringar/forsiljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 101724 -991 749
Kassafléde fran investeringsverksamhet -6 688 234 -32 806 414
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 317 940 42 032 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3 150 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1 832 060 42 032 000
Arets kassaflode -5 535 061 6 892 402
Likvida medel vid drets borjan 11 007 405 4 115 004
Likvida medel vid érets slut 5472 345 11 007 405

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortftistiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,48% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av l&ngfristig karaktér och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprakstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvdrdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 519 kronor per légenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 5 623 295 5616 444
Individuell mdtning el 22 500 5750
Hyror 2133 880 2 034 698
Bredband 3 840 3 840
Ovriga intakter 51 376 82 996
Bruttoomsattning 7 834 891 7743 728
Avgifts- och hyresbortfall -99 937 -183 630
Hyresférluster -480 -60
7 734 474 7 560 038
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 603 130 669 469
Reparationer 617 680 611 953
El 2278 163 1722 459
Vatten 371990 334 265
Sophémtning 239 463 254 279
Fastighetsforsakring 82 305 80 529
Kabel-TV och bredband 321 397 319 961
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 273179 263 388
Forvaltningsarvoden 312 789 442 224
Ovriga driftkostnader 38 538 36 847
5 138 635 4735 373
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1390 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 49 040 40 779
Administrationskostnader 85 593 502 683
Extern revision 57 375 54 375
Konsultkostnader 60 250 0
Medlemsavgifter 5162 5034
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla 5 690 0
264 500 602 871
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 297 910 302 264
Ovriga arvoden 75 000 75 000
Sociala avgifter 50 673 86 746
423 583 464 010
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 001 5803
Ranteintdkter skattekonto 31 0
Ovriga rénteintékter 50 698 15 087
52 730 20 890
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 652 018 432 476
Ovriga rantekostnader 1898 2 854
653 916 435 330



Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 138 207 894 88 983 934
Anskaffningsvarde mark 46 376 000 46 376 000
Rrets investeringar 7 878 159 49 223 960
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 192 462 053 184 583 894
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -20 490 337 -18 437 579
Arets avskrivningar -2 729 207 -2 052 758
Utgéende ackumulerade avskrivningar -23 219 544 -20 490 337
Utgéende bokfort virde 169 242 508 164 093 556
Taxeringsvidrde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 97 800 000 84 200 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 5017 000 4 548 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 100 600 000 74 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 402 000 2 532 000
Summa taxeringsviarde 205 819 000 165 880 000
Not 8 Pégéende nyanldggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvarde 1088 201 18 497 496
Arets investeringar -1 088 201 31 814 665
Omklassificering till byggnad 0 -49 223 960
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1088 201
Not 9 Ovriga finansiella anléiggningstillgdngar
Arets investeringar 890 025 991 749
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvdrden 890 025 991 749
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 467 6 097
8 467 6 097
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 185 171 201 386
Upplupna intdkter 481 450 0
666 621 201 386
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intiktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
SEB 30098 30 338
Nordea 160 432 216
190 529 30 554



Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758214535 0,65% 2024-05-22 13 960 000 360 000
Nordea 39758265938 2,73% 2023-02-18 90 000 90 000
Nordea 39758318802 3,45% 2023-11-16 27 680 000 0
Nordea 39788938604 0,87% 2023-11-15 10 899 395 200 000
Nordea 39798257642 0,53% 2023-01-18 23 370 000 360 000
75 999 395 1010 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 70 949 395
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 690 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 79 000 000 79 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 62 309 395 29 087 940
62 309 395 29 087 940
Not 15 Ovriga skulder -
Kéllskatt 24 300 25 553
Ovriga kortfristiga skulder 2774 0
27 074 25553
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 165 319 62 603
Forutbetalda hyror och avgifter 672 144 543 279
Ovriga upplupna kostnader 700 114 581 210
1537577 1187 092

Ovansté&ende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande réakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 17 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut

Stockholm, den 3/ /"7/// ZC)l)?

<@'m Raemklang Daniel Andersson Gunilla Grape
gmﬁl/ PN
Milles Lindgren Svante Stnndberg

Vér rev15|0nsberattelse har/ (/2 24 01 f 3 / lamnats betraffande denna &rsredovisning

RSM Stockhol
Anneli Richardsson
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Grim Park, org.nr 769604-3970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Grim Park for rdkenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller
resultatrdakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vidr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessakrav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for deninterna
kontroll som de bedémer dr nédvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, nar sa r tillimpligt, om férhallanden
som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att goranagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssedi Sverige alltid kommer att upptdcka en
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vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
i arsredovisningen.

Somdel av enrevision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessarisker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hdgre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

e  skaffar vioss enforstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som dr lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, meninte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vildmplighetenide redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.
drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grundide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste viirevisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pa
upplysningarnaiarsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rdttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i deninterna
kontrollen som viidentifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vidven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Grim Park for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vidr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessakrav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhdamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder viprofessionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr vdsentliga
fér verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrdttslagen.

Stockholmden 31maj2023

toriserad revisor



